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1 Inledning

1.1 Arendeinformation

Den 25 mars 2019 beslutade Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU Beslut § 42) att ge
planavdelningen, tekniska kontoret i uppdrag att pabdrja ett nytt forslag till detaljplan for del av
Huskvarn 1.37 och 1:43 i Holsbybrunn. Detaljplanen antogs av Kommunfullmaktige den 18 maj 2022
(KF Beslut §69 i drende KLF 2019/81). Detaljplanen 6verklagades och Mark-och Miljédomstolen
beslutade den 16 mars 2023 att upphdva Kommunfullmaktige i Vetlanda kommuns beslut att anta

planen.

Den 27 mars 2023 beslutade KSAU att ge i uppdrag at férvaltningen att starta om arbetet med
detaljplanen snarast mojligt. Beslut om planuppdrag (KSAU §42) géller fortfarande.

1.2 Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande enligt 5 kap. 7 § PBL, da en del av planomradet
omfattar mark som i gallande 6versiktsplan for Vetlanda kommun fran 2010 ar utpekad for
bostadsbebyggelse, darfor avviker detaljplanen till viss del fran 6versiktsplanen. Utéver det bedéms

detaljplanen vara av betydande intresse for allmanheten.

1.2.1 Kungorelse
Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till detaljplan. Kungoérelsen

ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

1.2.2 Samrad

Detaljplanen befinner sig just nu i samradsskedet. Planférslaget samrads under minst tre veckor med
myndigheter, kdnda sakdgare och andra berérda. Syftet ar att sdkra insyn for berérda, fa fram ett sa
bra beslutsunderlag som mojligt och att forankra férslaget. Inkomna skriftliga synpunkter redovisas
och bemoéts i en samradsredogorelse.

Kungorelse Samradd Sam[éﬂde- Underrattelse Granskning Clsnskinass Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande

Figur 1: Planprocessen fér utbkad férfarande. Kdlla: Boverket




1.3 Planhandlingar

Planforslaget utgors av denna planbeskrivning med redovisning av planens genomférande, plankarta
med planbestammelser, undersdkning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning med
tillhérande kontrollista/uteslutningstabell samt fastighetsforteckning.

1.3.1 Grundkarta

Tillhérande grundkarta som anvands som underlag for plankartan ar upprattad 2024-05-15.
Grundkarta samt fastighetsforteckningen ar framtagna av kommunens Méat-och GIS avdelning.

1.3.2 Utredningar som tagits fram under planarbetet
e Markteknisk undersékning med radonmatning (utférd 2020-08-24 av Njudung Energi)
e Bullerutredning (utford 2023-10-06 av Springwell Audio AB)
e Dagvattenutredning (utférd 2024-02-12 av Njudung Energi)
e  Skugg-och solstudie (utford 2024-04-26)
e Barnkonsekvensanalys (utférd 2024-03-28)
e Naturvardesbedémning (utford 2023-07-05)

2 Detaljplanens syfte

Detaljplanen upprattas for att mojliggora exploatering for besdksanlaggningar i form av ett utdkat
idrottsomrade, sporthall och kyrklig samlingslokal. Rekreationsvarden i omradet beaktas genom
planldggning av naturmark och en ny in-och utfart till planomradet majliggérs. Naturmarken syftar
aven till att ge utrymme for dagvattenanlaggning (fordrojningsyta for hantering av dagvatten ingar i
planforslaget) sa att planen verkar for en tillfredstédllande dagvattenhantering samtidigt som gang-
och cykelvagnatet i omradet forstarks.

Foreslagen markanvandning inom nordvastra delen av planomradet strider mot gallande
oversiktsplan for Vetlanda kommun antagen 2010 dar en liten del i nordvastra sidan av detaljplanen
ar utpekad for bostadsbebyggelse. For samma yta anger 6versiktsplanen ocksa rekreation. Avsteget
motiveras av att féreslagen markanvandning for beséksanlaggningar sakerstéller anldggningar som
redan idag finns pa plats. Planbeskrivningen i sin helhet beskriver syftet mer ingdende.



2.1 Plandata
2.1.1 Lage och areal
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Figur 2: Flygfoto med planomrddets ldge i Holsbybrunn

Planomradets areal omfattar cirka 8,7 ha och &r lokaliserat i sodra Holsbybrunn cirka 7 km 6ster om
Vetlanda. Omradet avgrdnsas av Internatvdagen mot norr och Brunnsvagen mot oster. Séder om
omradet sammanlankas tva jarnvagsspar som fortsatter in mot Vetlanda. Jarnvagen ar en del av
Emadalsbanan som kopplar Vetlanda - Kvillsfors — Paulistrom.

Norr om detaljplanen ligger ett bostadsomrade bestaende av cirka 30 villafastigheter och oster finns
idag tre industrifastigheter samt ett litet bostadshus inklamt mellan industri, jarnvag och
Brunnsvagen. Ungefar 200 meter soderut pa andra sidan jarnvagen, ligger ett litet
bostadsomrade/samhille (tidigare brunnsorten Holsbybrunn). Har grundade Missionssallskapet
Fackelbararna ar 1973 sin bibelskola och verksamhet. Idag finns ett litet samhiélle bestaende av cirka
40 fastigheter med bostader och verksamheter.

Marken inom planomradet bestar idag till storsta del av tallskog i nagorlunda kuperad terrang. Inom
planomradet finns idag tva grasanlagda fotbollsplaner med tillhérande parkeringsytor och klubbhus
samt ett utomhusgym som nyttjas av Holsby Sportklubb.

Tallskogen dar planomradet ligger inom anvands for promenad- och strovomrade av narboende och i
anslutning till planomradet, mot nordvast finns det dven ett motionsspar/elljusspar (markerad med
bla linje pa bilden nedan, figur 3).



Figur 3: Oversiktskarta med aktuellt planomrdde markerat i rott. Elljusspdret nordvdster om planomrddet syns pd kartan med bl
markering

2.1.2 Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Huskvarn 1:43 och del av Huskvarn 1:37 och bestar utav
kommunal mark. Den storsta forandringen som planférslaget medfoér ar att ungefar 13 797 kvm
mark styckas av for att bilda en ny fastighet som ska saljas till Holsby frikyrkoférsamling for privat
nyttjanderatt i samband med att planen vinner laga kraft. Resterande del av planomradet forblir
kvartersmark som ingar i kommunens dganderatt.

3 Beskrivning av detaljplanen

3.1 Hela detaljplanen

3.1.1 Bakgrund och huvuddrag

Holsby frikyrkoférsamling ar i behov av att utveckla sin verksamhet som idag ligger i centrala
Holsbybrunn och behover darmed stérre lokal att vistas i. Samtidigt finns ett 6nskemal att pa sikt
kunna bygga en ny idrottshall.

Inom planomradet driver Holsby SK redan idag sin verksamhet. Pa plats finns tva grasanlagda
fotbollsplaner med omkladningsrum, ett utomhusgym samt tillhérande parkeringsyta. Idrottsklubben
har sedan lange haft/tecknat ett nyttjanderattsavtal med kommunen f6r att kunna driva sin
verksamhet pa kommunalmark.

Aret 1979 tog kommunen beslut om att flytta Holsby SK frén den mark de hade fotbollsplanen pa
nere i samhallet till den aktuella platsen vid Internatvagen dar verksamheten ligger idag och
tecknade ett nyttjanderattsavtal med klubben. Samtidigt gjordes en ny detaljplan (nummer 311) for
omradet som faststalldes 1981 och som omvandlade davarande markanvandning fran
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Figur 4: Utdrag ur CSN karta med gdllande detaljplan 31| (LMT Akt 06-ALS-751) dt hoger samt utdrag ur tidigare plankarta Férslag
till dndring, utvidgning och upphdvande av byggnadsplanen for véstra delen av Holsbybrunn samhdille i Alseda socken Jénkdpings Idn
fran 1964 (Akt 06-ALE -576)

Aret innan, 1980 hade kommunen antagit detaljplan nr 299 som majliggjorde expansion av
industriomrade norr om Vetlanda vdgen pa den yta dar Holsby SK tidigare haft sin fotbollsplan. Detta
da Holsby metall var i behov av industrimark for att kunna utveckla sin verksamhet och expansionen
insags inte vara mojlig norrut pa grund av riksintresse for Eman (Natura 2000-omradet).

Bilden nedan visar den tidigare fotbollsplanen och géllande detaljplan 299 med markanvandning
industri.

Figur 5: Utdrag ur planmosaiken med detaljplan 299 (AKT 06-ALE-732)



Kyrkan och Holsby SK har tidigare haft en bra dialog om att kunna samarbeta mer fér samhallets
basta och skapa en motesplats for alla aldrar. Bredvid den gamla fotbollsplanen fanns mark som
ansags lamplig for att bygga en ny frikyrka pa och dar man kunde samsas med Holsby SK om
parkering och andra spontanidrottsytor eller ytor for lek.

Det var darfor den aktuella platsen ansags lamplig for exploateringen.

3.1.2 Utformning

Planomradet foreslas huvudsakligen kunna anvandas for beséksanlaggningar i form av
idrottsplats/fotbollsplaner (R1), samlingslokal (R2) och sporthall (R3).

Omradet ar redan idag en valutnyttjad idrottsplats som &r i ianspraktagen av tva fotbollsplaner med
tillhérande komplementbyggnader (omkladningsrum), ett utomhusgym samt en grusad
parkeringsyta pa ca 3850 kvm. Anvandnings bestammelser R1, idrottsplats som anges i
detaljplaneforslaget kommer darfor att sdkerstélla byggratten som finns pa plats idag. | &ndamalet
ingdr komplement till anvdndningen, exempelvis omkladningsrum, servicehus, parkering, lekplats,
utomhusgym, laktare.

Figur é: Utsnitt ur foreslagen detaljplanekarta

Utover det som idag redan ar exploaterad mojliggor detaljplanen en utdkad byggratt for
ytterligare besdksanlaggningar i form av samlingslokal R2 och sporthall R3. | 6stra delen av
planomradet inom anvandning R2, R3 foreslas bebyggelse kunna uppféras med maximalt tio
meter nockhdjd 6ver angivet nollplan och en nyttjandegrad av 30 % av fastighetsytan inom
egenskapsomradet. Byggratten tillater dven byggnation av komplement till anvandningen,



exempelvis mojliggor planen placering av komplementbyggnader sa som forrad,
miljhus/soprum, viaderskyddade cykelparkeringar med mera. Dessa byggnader kommer
innefatta en maximal nockhdjd pa 3,50 meter. Planen moijliggér placering av en mindre utescen.

En liten yta for transformatorstation E1 planldggs utmed Internatvagen.

De foreslagna byggratternas hojd och storlek ar anpassade till landskapet och omgivande bebyggelse.
En tio meter bred naturremsa planlaggs utmed Internatvagen och minst trettio meter bred
naturmark planlaggs mot Brunnsvagen for att skydda mot eventuella storningar samt spara mark for
framtida anldggning av kommunal gang-och cykelvag. Samtidigt bevaras den grona “ridan” som nu
praglar landskapets karaktdr. Med detta syfte kan sa mycket som majligt av undervegetationen ocksa
sparas.

Genom att begréansa byggratten (prickmark) vid omradets infarter skapas mojlighet till att samla
parkeringsytorna och skapa en tydlig entré till hela omradet samtidigt som man tar hansyn till
trafik, sikt, med mera.

Planen maijliggor ocksa for ytterligare in-och utfart till planomradet samt transformatorstation.

3.2 Allman plats

Detaljplanens innehall av allméan plats bestar av bestammelsen Natur och GATA som mojliggor
angoring till kvartersmark. Inom naturmark finns det planer att anlagga ett fordréjningsmagasin, dels
for att minimera forsumpning och 6éversvamning av befintliga fotbollsplaner, dels for bevattning av
fotbollsplanerna under var och tidig sommar.

3.2.1 Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

3.3 Kvartersmark

Kvartersmarken bestar av anvandningen besdksanlaggningar som tillater verksamheter for
religionsutévning i form av kyrklig samlingslokal (R2), idrottshall (R3) och idrottsplats (R1) samt
transformatorstation (E1).

3.4 Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planforslaget innebar inga storre forandringar i gatunatet. Gang- och cykelvagar ligger parallellt med
vagen och stracker sig utmed Internatvdgen och Brunnsvagen.

Vid exploatering av planomradet uppmuntras arbetet med att i forsta hand forlanga den separerade gang-
och cykelvagen langs Brunnsvigen, norr om Internatvigen. Aven férldngning av gdng-och cykelbanan
soder om planomradet langs Brunnsvagens sodra del, mot den tidigare brunnsorten Holsbybrunn blir
moijligt. Ifall cykelvdagen anldggs séder om korsningen, ska den utformas med svackdike mellan befintlig
vag och den planerade g.c. vdgen samt ett vagdike utanfor cykelvagen mot naturmark som pa bilden
nedan, for att fanga upp eventuell avrinning fran naturmarken vid 100 ars-regn (se dagvattenutredning,
omrade D).
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Figur 7: Skissen visar normal sektion med gdng-och cykelbana ldngst Brunnsvdgen.

Detaljplanens genomférande majliggor for en sammankoppling av planomradet med befintligt
gatundastsystem samt okar tillgdngligheten och trafiksakerheten for besdkare i omradet.

Gang-och cykelbana utrustas med belysning samtidigt som in-och utfartsvagar utrustas med
gatubelysning i tillracklig omfattning. Sarskilt dar barn och ungdomar i huvudsak tar sig till omradet.

3.4.1 Parkering, in- och utfarter

In- och utfart

Det finns for nuvarande en in- och utfart till planomradet till den befintliga parkeringen som idag nyttjas
av Holsby SK. Planférslaget mojliggor for en ytterligare in-och utfart till den framtida fastigheten dar
samlingslokalen och idrottsanlaggningen ar tankt att byggas.

Parkering

| dagslaget finns det en grusad parkering lokaliserad i planomradets norra del. Vid flera tillfallen har
andelen parkering varit otillracklig for det behov som uppstatt vid matcher pa fotbollsplanen.
Parkeringsytan kan utokas i samband med exploateringen. For att 6ka tryggheten samt majliggora for
samutnyttjande av antal parkeringar planlaggs inom kvartersmark en yta med prickmark mot
Internatvagen. Planforslaget férsdkrar en yta pa ca 6500 kvm med prickad mark inom kvartersmark dar
parkering kan anordnas. Det totala parkeringsbehovet for omradet uppskattas till ca 200
parkeringsplatser for bil, baserat pa angivet parkeringsbehov for bada verksamheter. Parkeringsytorna
kan samnyttjas. Mdjlighet till laddning av elbilar bor finnas.

For cykelparkering uppskattas behovet till 75 platser (50+25) for bada verksamheter. Det &ar 6nskvart att
cykelparkeringar placeras sa att cykling fraimjas genom utomhusparkering nara entréer. Cykelparkeringar
bor utformas med mojlighet till vaderskydd, ramlas och att de upplevs som trygga. Enligt parkeringsnorm
for Vetlanda kommun ska cykelparkering lokaliseras nara malpunkter/entréer (max 25 m avstand), ge
mojlighet att Iasa fast cykelns ram och far garna vara vaderskyddade vid langre uppstallning, vara belysta,
vara estetiskt tilltalande och eventuell erbjuda cykelpump.
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Exakt placering och utformning av cykelparkeringar inom planomradet granskas i bygglovskede.

3.5 Genomfodrandetid

Begreppet genomférandetid ar en administrativ bestammelse som anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar tankt att genomforas.

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar (180 manader) fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggratt enligt detaljplanen. Under
genomfdrandetiden far planen inte dndras, erséattas eller upphavas utan synnerliga skal mot berérda
fastighetsagares vilja. Det finns dock vissa undantag, exempelvis far en detaljplan dndras om det
framkommer nya forhallanden som ar av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planlaggningen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéva detaljplanen utan
att fastighetsagaren far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess att den andras eller upphavas.

4 Motiv till detaljplanens regleringar

4.1 Anvandningsbestammelser

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering

NATUR Natur Naturmarken syftar pa att sakerstalla vegetationen
runtomkring framtida exploateringen.
Anvandningen reglerar naturmark sasom gron-och
skogsomraden och innefattar alla typer av
frivaxande natur. | anvandningen ingar mindre
park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra
komplement till naturomradets anvandning,
exempelvis anlagda vatmarker, fordréjnings ytor
eller andra utrymmen fér omhandertagande av
dagvatten. Natur i norra och 6stra delen av planen
planlaggs for dagvattenhantering.

GATA Gata Sakerstaller anslutning till kvartersmark.
Regleringen behovs for att angbra ny byggratt for
samlingslokal och sporthall samt faststaller
befintlig angoring till idrottsomradet
/fotbollsplaner

R1 Idrottsplats Anvandningsbestammelsen anger
besoksanlaggning i form av idrottsplats som
markanvandning. Syftet ar att anpassa
markanvandningen till befintliga anlaggningar (tva
fotbollsplaner) som idag finns pa plats.
Bestammelsen har stéd i 4 kap 5§ PBL. | andamalet
ingar komplement till anvandningen, exempelvis
liten restaurang/servering, omkladningsrum,
servicehus, parkering, lekplats, utomhusgym,
laktare. Viss handel sdésom mindre butik/kiosk eller
biljettforsaljning kan utgora ett komplement.

R2 Samlingslokal Anvandningen tillater verksamheter for
religionsutovning i form av kyrklig samlingslokal
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R3 Idrottshall

El Transformatorstation

4.2 Egenskapsbestammelser

eller liknande (huvudsaklig anvandning inom
egenskapsomraden) | andamalet ingar
komplement till anvdandningen, exempelvis forrad,
miljéhus/soprum, vdaderskyddat cykelgarage,
utomhusscen med mera.

Anvandningen tillater byggnation av sporthall.
Idrotts-och sportanlaggningar kan daven omfatta
utomhusanlaggningar som till exempel 16p-och
hinderbanor

Anvandningsbestammelsen anger
transformatorstation. Syftet med bestammelsen ar
att sakerstalla markanvandningen for befintlig
distributionsbyggnad i den norra delen av
planomradet. Fran transformatorstationen ska ett
avstand pa minst 5 m till brannbart upplag
uppratthallas. Inom anvandningsomradet ska ytan
hallas fritt fran hinder som kan férsvara normalt
underhall av transformatorstationen och anslutande
ledningar.

Bestammelse

Beteckning

(] Storsta nyttjandegrad ar 30 %
av fastighetsarea inom
egenskapsomradet

hy Hogsta nockhdjd ar 10 meter
over angivet nollplan

h2 Hogsta nockhojd for

komplementbyggnad ar 3,5
meter

Marken far inte forses med
byggnad

Motiv till reglering
Regleringen av exploateringsgrad ar for att
sakerstalla en god balans mellan
tillkommande byggnation och tillrackliga ytor
for utemiljéer, parkering och
kommunikationsytor.
Bestammelsen reglerar bebyggelsens
utformning, sa att byggnadens volym och
hojd anpassas till befintlig miljo.
Bestammelsen innebar inte att bebyggelsen
maste uppféras med angiven hojd utan visar
endast den maximala gransen, det innebar
att bebyggelse med en lagre nockhojd ocksa
ar mojlig. Lagstod: PBL 4 kap 16 §
Komplementbyggnaders nockhojd
regleras till maximalt 3,5 meter for att
sakerstalla att sadana byggnader sa
som miljohus eller takavskarmade
cykelforrad inte skall vara ett
framtradande inslag inom
kvartersmarken.

Det ar inte lampligt att bebygga marken. Den
behover vara 6ppen och fri fran bebyggelsen,
det galler for ytor som behovs for
parkeringsplatser, sdkerstalla avstand fran
fastighetsgrans mot Internatvagen. Det géller
ocksa for ytor som ar reserverade for
allmanna underjordiska ledningar.
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fordrojningl

vatmark1l

dagvattenl

Marken far endast forses med
scen

Marken far endast forses med
laktare

Byggnader ska utformas med
omsorg och ska upplevas val
gestaltade med kvalitativa
material med t.ex. inslag av tra.
Byggnader ska ges en
variationsrik fasad med en
gestaltning som visuellt bryter
upp dem stora och langa
volymer. Fasader ska i entré
partier och dar verksamheter sa
tillater vara uppglasade

Belysning fran fotbollsplan ska
inte riktas mot bostadsomrade

Marken ar reserverad for
allmannyttiga underjordiska
ledningar

Marken ska luta mot omrade
avsatt for dagvattenhantering i
linje med framtagen
dagvattenutredning
Fordrojningsmagasin for dagvatten
med en volym av 160 m?3

Vatmark

Omrade avsatts for
dagvattenhantering

Faststaller placering av utomhusscen

Sakerstaller mojligheten att bygga
takavskdarmade ldktare i slanten som ett
komplement till fotbollsplanen

Sakerstaller att framtida bebyggelser
samspelar med omgivningen och anpassas till
platsens karaktar. Viktigt att gestalta med
naturliga material som ger en mansklig skala
sarskilt pa byggnader med stor volym och
relativ slutna fasader sa som idrottshallar.
Eftersom intentionen ar att koppla ihop de
tva stora anlaggningarna finns risk for langa,
monotona fasader. Viktigt darfor att gestalta
med omsorg och genom anvandning av olika
fasadmaterial/inglasade partier bryta ner
dessa och skapa intressant variation.
Ljusanordning fran idrottsanlaggning far inte
riktas mot bostadsomrade. Stralkastare eller
annat storande ljus fran fotbollsplanen maste
riktas at annat hall &n mot Internatvagen for
att undvika stoérningar for de ndrmast
boende.

U-omradet pa kvartersmark ger mojlighet att
sakerstalla ytor for elledningar, vatten och
avloppsanlaggningar genom ledningsratt eller
servitut. Inom omradet far verksamhet inte
bedrivas eller vidtas atgard som kan hindra
eller forsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsanlaggningar.

Sakerstaller att lutning pa parkeringsytor ar
sadan att dagvatten avvattnas i riktning mot
vagdiket

Samling (och rening) av dagvatten som
fordrojer infiltrationen vid hoga
vattenfloden/smaltning och mojliggor ett
komplement till bevattning av
fotbollsplanerna

Reserverar mark dar naturligt fuktstrak finns
som fordrojningsyta dar dverskottsvolym fran
100-ars regn kan samlas
Egenskapsbestammelsen ger
dagvattenhantering foretrade till
naturmarken som ligger soder respektive
vaster om angransande vagar. Sakerstaller att
vagdiket ges tillrackligt med yta och kapacitet
for 100-ars regn enligt dagvattenutredning
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4.3 Rekommendationer till arkitektur och gestaltning

Att hitta platsens specifika karaktar och gestalta byggnaden med tanke pa sammanhanget med
omegivningen bor vara en medveten process. Vegetationen i anslutningen till anordningarna kan med
fordel anvdndas som férankrande element. Byggnadens placering bor anpassas efter topografin.
Omsorgsfull gestaltning av bade lokaler och utemilj6 skulle bidra till att befintliga naturmiljons
kvaliteter bevaras och forstarks genom att till exempel delvis bevara gréonskan pa garden.

Infarterna och hela exploateringsomradet/ verksamhetsomradet kan genomsyras av ett gemensamt
uttryck. Att gestalta med vegetation ar tacksamt ur manga synvinklar. Levande material ger mansklig
skala sarskilt pa byggnader med stor volym och relativt slutna fasader sa som idrottshallar.

Grona inslag kan 6ka upplevelsen av att byggnaden star val forankrad pa platsen. Man kan arbeta
med klattervixter eller vegetation framfér byggnader. Aven komplementbyggnader eller tekniska
anlaggningar kan klas i vaxter. Det innebdr att nya trad och buskar planteras eller att sa mycket som
mojligt av den befintliga vegetationen pa plats sparas vid nybyggnation.

De stora parkeringsytorna vid angoring till planomradet bor gestaltas for att skapa en torgkansla.
Aven hir kan vegetationen anvindas med férdel for att ge de stora ytor en mjukare effekt som gor
platsen mindre steril och bidrar till att hela exploateringen integreras i omradets grona karaktar.
Parkeringsytorna kan delvis beldggas med genomslappliga material och/eller nagon typ av vegetation
i form av buskar/héackar, rabatter, sma trad som bor finnas i anslutning till parkeringsplatser och
liknande ytor.

Figur 8: Bilderna visar exempel pd gronal/genomsldppliga parkeringsytor

Byggnader och utemiljoer rekommenderas att ha en utformning som bidrar till att gdllande normer
for tillganglighet uppfylls. Till exempel handikappanpassade parkeringsplatser och cykelparkeringar
ska placeras inom 25 m avstand till huvudentréer och malpunkter. Garden ar placerad pa baksidan av
samlingslokalen och sporthallens byggnadskroppar. Den bor gestaltas for att inge trygghet,
kvartersmarken bor samverka med naturmarken runtomkring for att tillsammans bilda en attraktiv
helhet samtidigt som en tydlig gréns bor skapas mellan privat gard och allman naturmark.
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Figur 9: lllustrationsplan som visar placering av foreslagna byggnader. Idéskissen visar ocksd méjlig utformning av gardsmiljé/utemiljoer
lllustration framtagen av Fransson & Nordh

Inlamnat forslag redovisar en samlingslokal med en yta pa ca 1000 kvm och en idrottshall pa ca 1200
kvm ihopkopplade med en lagre volym fér omkladningsrum och andra tillhérande
komplementfunktioner. De hogsta volymerna kommer att vara sporthallen och kyrksalen (ca en
tredjedel av samlingslokalen) med en nockhdjd upp till cirka 10 meter. Hojden ar anpassad till
befintlig miljo da angrdansande detaljplan nr 446 tillater en byggnadshojd for smaindustribyggnader
pa 7,6 meter.

Enligt den arkitektoniska idén kommer 6vriga volymer omfamna dessa och sarskilja sig genom att
bland annat vara ldgre med en hojd pa ca 4,5 meter. Detta skapar en visuell nedtrappning i skala mot
Internatvagen och angransande bostadskvarter dar géllande detaljplan nr 311 tillater en
byggnadshdjd pa 4 meter.

Huvudentréerna placeras mot parkeringen i dessa lagre volymer som ska ha en modulindelning for
att bryta upp/trappa ner skalan mot Internatvagen.

Fasad 81
(ES

Figur 10: Forslag till utformning av samlingslokal (fasad) framtagen av Fransson & Nordh. Observera att det dr en illustration som inte
dr bindande
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Byggnader ska ges en variationsrik fasad med en gestaltning som visuellt bryter upp den stora och
langa volymen. Fasader ska i entrépartier och dar verksamheten sa tillater vara uppglasade.
Glaspartierna ger transparens och trygghet samtidigt som de I6ser upp gransen mellan ute och inne.
Byggnaderna ska utformas med omsorg och ska upplevas vil gestaltade med kvalitativa material med
inslag av tra, exempelvis. Fasad och tak bor utféras i dova naturnara kulérer och i material som ej ar
reflekterande med hansyn till narhet invid naturomrade.

»rr-p‘—-—-—--_-—--r----
I i il it Hit
LA ! L LELER !

i q

Figur 1 I: Inspirationsbilder for fasadmaterial och férgskala med dova kulérer som underordnar sig naturens egen fdrgsdttning.

Fargskala ska hallas till dova kulérer och underordna sig naturens egen fargsattning. Bruna, grona och
graa kul6rer lampar sig har. Fasadkulor bor vara t.ex. i trarent (omalat tra), gra och/eller brunsvart.
Ambitionen ar att byggnaderna pa sa satt anpassas mer till och smaélta in i omgivande natur. Tak far
garna vara belagd med sedum eller plat pa de lagsta delarna av byggnaden eller
komplementbyggnader, t. ex. pa utomhusscenen. Graddangerna med sittplatser vid utomhusscenen
kan ocksa utformas med hjalp av robusta och enkla material sa som aluminiumraster, zink med inslag
av tra som enkelt kan monteras i den naturliga sldnten. Dessa material kan anvandas som en “rod

trad” for alla utomhusmiljoer.

oy 1‘1'1"1‘.IiiJJ:|‘l ! ] ﬂ’"‘r}’

Figur 12: Inspirationsbild som visar hur graddngerna med sittplatser runt scenen kan utformas med hjdlp av robusta material som
t.ex. forzinkade / aluminiumraster. Liknande raster/stdllning kan anvdndas for kidttrande vixter som bryter ned den Idnga fasaden,
gor att byggnaden smidilter in i naturmiljon samtidigt som den utgor ett solskydd for utemiljon i sodra Idget. Bildkdllan: Tengbom,
Fornuddens skolan, Tyreso

Byggnader med slutna fasader sa som sporthallar kréver stérre omsorg och medveten gestaltning for
att upplevas inga i en helhet och ge ett intressant uttryck. Anvéndning av olika fasadmaterial kan
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latta upp en stor volym, férdndra langa, monotona fasader, skapa variation och géra platsen
intressant. Samlingslokalen och sporthallen ska utformas med sammanhallande element och
gemensamma attribut i form av tak- och fasadmaterial, ménster och fargskala.

5 Planeringsforutsattningar

5.1 Kommunala planeringsunderlag

5.1.1 Detaljplaner
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Figur 13: Utdrag ur befintlig detaljplan nummer 311 och dess planbestimmelser. Pa bilden dt hoger syns gdllande detaljplan i

forhdllande till den nya detaljplangrdnsen

Inom planomradet reglerar idag detaljplanen for Huskvarn I, nummer 311 (Akt 06-ALE-751), faststalld
11 augusti 1981 vars genomfoérandetid har 16pt ut. Detaljplanen for Huskvarn 1 nummer 311 anger
som markanvandning idrottsomrade (Ri), park eller plantering, parkering (Tp) och gatutrafik (Ta) for
de ytor som tas med i den nya detaljplanen. | och med upprattande av en ny detaljplan upphor en del
av gallande detaljplan att gdlla inom det nya planomradets granser i samband med att den nya
detaljplanen vinner laga kraft. Resterande delar av detaljplan nummer 311 som inte omfattas av
aktuell detaljplan fortsatter dock att galla.

Angransande detaljplan nummer 446 faststalld 21 juli 1997 (Akt 0685-P154) 6ster om Brunnsvagen
tilldter i huvudsak kvartersmark for andamalet smaindustri (J1) med en hogsta byggnadshojd
motsvarande 7,6 meter.

Det nya planforslaget ar en utokning av idrottsomradet och kommer besta av tillfallig vistelse, vilket
stammer 6verens med nuvarande detaljplan.

5.1.2 Oversiktliga planer / Oversiktsplan for Vetlanda kommun

Aret 1982 antog kommunen en omradesplan for Holsby-Sjunnen som upphérde att gélla i och med

antagandet av den nu gallande 6versiktsplan for Vetlanda kommun fran 2010. Kommunomfattande
oversiktsplanen fortsatte att peka ut mark for bostader (B2) dock 6verlappade den med ytterligare

en anvandning for rekreation.
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| OP star det att "Omrddet finns avsatt i omrddesplan frén 1982 och ligger kvar som framtida méjligt
bostadsomrdde. Omradet ingdr i ett stérre omrdde som idag anvénds for rekreation.”

Holsby - Sjunnen :

Holsby-Sjunnens
exploateringsomriden.

Figur 14: Utsnitt ur Oversiktsplan Vetlanda kommun 2010. Pé bilden dt hoger syns del av det i OP utpekat B2-omrdde som i den nya
detaljplanen planldggs for idrottsdindamdl (i 6verlappningen mellan den rédskrafferad yta och den gulfdrgad ytan)

Foreslagen markanvandning inom nordvastra delen av planomradet strider delvis mot géllande
oversiktsplan for Vetlanda kommun antagen 2010. | 6versiktsplanen ar en liten del av planomradet
utpekat for bostadsbebyggelse (B2). For samma yta anger Oversiktsplanen ocksa rekreationsomrade.
Avsteget motiveras av att foreslagen markanvandning for besoksanlaggningar sakerstaller
anlaggningar/fotbollsplanerna som redan finns pa plats.

Den i OP utpekade marken fér bostader (B2) upptar en areal pa cirka 14 ha. Ytan som tas med i den nya
detaljplanen och planlaggs for idrottsandamal &r cirka 1.5 ha som motsvarar ungefar 10% av den totala
utpekade ytan.

Behov av att planldgga for bostader finns inte i nuldget eller i 6verblickbara framtiden. Holsbybrunn har
haft en negativ befolkningsutveckling, med en minskning av befolkningen de senaste aren fran ca 850 till
788 invanare i Holsby. Idag finns det kvar fyra obyggda bostadstomter pa andra sidan Internatvagen norr
om aktuella detaljplanomraden.

Samtidigt finns det oexploaterad kommunalmark planlagd for bostadsandamal (detaljplan nummer 279
fr&n 1976) mellan Sjunne och Holsbybrunn, (i OP omradet “"B1” nordvist om det utpekade omradet ”B2”).

Arbetet med en ny Oversiktsplan for Vetlanda kommun pagar och nya riktlinjer for bostadsforsérjning
baserad pa reviderad statistik har antagits den 2024-02-28.

5.1.3 Overvagning av avsteg fran dversiktsplan

Detaljplanen mojliggor en utdkad exploatering for besoksanlaggningar i anslutning till befintlig
idrottsverksamhet med utbyggd infrastruktur dar betydande negativ paverkan pa befintlig omgivning inte
beddms uppsta. Lokaliseringen &r fordelaktig ur samhallsekonomiskt perspektiv dar kommunala
investeringar kommer till utdkad nytta och transportbehovet minskar. Behov av att planlagga for bostader
finns inte i nuldget eller i dverblickbara framtiden. Holsbybrunn har haft en negativ befolkningsutveckling,
dock bedoms behovet av mark for bostdader kunna kompenseras genom att oexploaterad planlagd mark
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for bostader finns sedan tidigare i relativ narhet till planomradet mellan Sjunne och Holsbybrunn. Detta
Overvager mojligheten att utreda och exploatera marken for utékade beséksanlaggningar.

5.1.4 Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

5.2 Riksintressen

3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljébalken innehaller bestammelser for hushallning med mark och vatten for
sarskilt utpekade omraden i landet (riksintressen). Det aktuella planomradet omfattas inte av nagot
riksintresse enligt 3:e och 4:e kapitlet i miljobalken.

5.3 Undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen underséka om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Undersokning av behovet att uppréatta en
strategisk miljobeddmning for den har detaljplanen gjordes 2020-06-03 och reviderades 2024-04-08.
Tillsammans med denna text finns ett dokument med Krav-och uteslutningstabeller som redovisar pa
vilket satt planforslaget paverkar miljolagstiftning sa som omradesskydd, miljokvalitetsnormer, kultur-och
naturmiljéer samt pa vilket satt planforslaget amnar folja gallande lagstiftning.

5.4 Miljokvalitetsnormer

5 kap. miljobalken behandlar miljokvalitetsnormer (MKN). MKN &r ett begrepp som satter en bindande
grans for ett miljotillstand som ska foljas vid eller efter en viss tidpunkt. En miljokvalitetsnorm faststalls
utifran kunskap om vad som utgor en fororeningsniva eller storningsniva som manniskor, miljoé och natur
kan utsattas for utan storre paverkan. Malsattningen for MKN ska vara att en god milj6é ska uppratthallas
eller forbattras. Det finns MKN for vattenkvalitet, utomhusluft och omgivningsbuller.

5.5 Miljo

5.5.1 Geotekniska forhallanden
Marken bestar av en sandig stallvis stenig och blockig moran. Jorddjupet ar omkring 3 meter och delvis

djupare men dven grundare i den

vastra delen av planomradet dar ytligt

berg forvantas férekomma. Moranens . ~

yta utgors av ett lager pa 0,6 — 0,7 - N
meter som ar rédoxiderat mycket [8st S N
lagrat och innehaller en nagot hogre > i
finmaterialhalt an mot djupet ~ .'
(siltigare). Under det I6st lagrade . i
skiktet ar den sandiga Morénen gra Ve
och hart packad. Det 6versta

jordlagret i omradet bestaende av en

rodoxiderad sandig moran bor banas

av och tas bort vid exploatering. | oum scy
Figur 15: Markens beskaffenhet, geotekniska forhdllanden, m.m.
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detta skikt forekommer dven ytliga mullhaltiga partier och organiskt material som stubbar och rétter som
bor tas bort.

Utifran gjorda provgropar framgar det att detta jordskikt &r 0,7 meter tjockt och avslutas mot en fast
lagrad gra sandig morén. Vid schaktning/terassering i den gra sandiga moranen boér fyllda partier
aterpackas val. Den sandiga moranen kan, efter att man tackt den med ett val drénerande material (som
t.ex. bergkross) utgora underlag for vidare konstruktioner.

| samband med byggnation bor dock kompletterande undersdkningar utféras.

5.5.2 Dagvatten

Omradet ar idag nastan obebyggt och bedéms som vildrenerat. Planomradet har idag ett eget
omhandertagande av dagvatten. Dagvatten hanteras nara uteslutande lokalt och genom infiltration, detta
per automatik dad omradet ar oexploaterad skogsmark.

Omradet som foreslas som kvartersmark for framtida exploatering i detaljplanen omfattar 13797 kvm och
tar mark som &r orord i ansprak och bedéoms som natur. Dagvatten fran angrédnsande vagomraden norr
och 6ster om planen samlas i diken langs med vagkanterna och sprids inte in i omradet. | nulaget
infiltreras allt vatten i marken. Infiltrationsmojligheterna dr mycket goda. Pa grund av naturliga
forhallanden finns lagpunkter dar vatten tenderar att samlas. En sadan plats &r det norddstra hornet vid
korsningen Internatvagen /Brunnsvagen.

Omradet ingar delvis i kommunalt verksamhetsomrade for VA vilket innebér att VA-huvudmannen
Njudung Energi ar skyldig att ta hand om dagvattnet fran fastigheten.

Det finns en anslutningspunkt in till omradet i korsningen Internatvagen/Kursvdgen som inte ar pakopplad
i dagslaget, ledningen ligger vid anslutningspunkten 164,15 m Over havet. Det férekommer inga uppgifter
om kanda problem i befintligt ledningssystem.

I lagpunkten i planomradets norddstra horn (vid korsningen Internatvagen med Brunnsvagen) leder
vagdiket till en vagtrumma under Internatvdagen som leder dagvatten vidare norrut. Dagvatten som
avrinner till vagdiket i planomradets sydostra del f6ljer vagdiket séderut.

5.6 Halsa och sakerhet
5.6.1 Radon

| samband med markundersékningen gjordes nagra markprover inom planomradet. Den uppmatta halten
av markradon visar pa normalradonmark och darfor rekommenderas radonskydat byggande.
Grundlaggning for byggnader dar personer stadigvarande vistas ska utformas sa att
folkhdlsomyndighetens riktlinjer for radon inte 6verskrids (referensnivan 200 Bg/m3 som géller for lokaler
dit allmanheten har tilltrade).

5.6.2 Risk for erosion, skred och ras
Ingen risk for ras, skred eller erosion foreligger.

5.6.3 Risk for dversvamning
Planomradet ligger sdderut langt uppstroms fran recipienten Eman och riskerar darfér inte att

Oversvammas vid hoga floden. En bedomning av 6versvamningsrisk och vattnets vagar vid ett 100-arsregn
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gors utifran topografiska forhallanden och befintlig markanvandning. Omradet bestar till storsta del av tat
tallskog i kuperad terrang och grasbekladda fotbollsplaner i en sénka.

Ytavrinning fore exploatering b |‘ -
| Huskvarn 1:43 och 1:37
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Figur 16: lllustration fran dagvattenutredningen med bedémd ytanrinning och lokala Iagpunkter. Kartan visar éven befintlig
vdgtrumma under Internatvdgen, markerad med turkos

Vid ett skyfall motsvarande ett 100-arsregn forvantas vatten ledas till och/eller ansamlas i
fotbollsplanerna och vidare i diket, i vatmarken i omradets sodra del samt i lagpunkten i den Gstra
delen av planomradet, se bedomd ytavrinning och lagpunkter i figuren over.

Lagpunkterna innebér en sdker bortledning av vattenmassor till befintligt vattendrag, naturmark och
dikessystem.

5.6.4 Férorenade omraden
I anslutning till planomradet, cirka 50 meter norddst finns tre industrifastigheter med risk for

potentiellt fororenat omrade. Kommunen har bedémt och tagit stallning till markens lamplighet for
foreslagen anvandning.

Det foére detta gjuteriet (EBH-objekt 153918, Holsbyverken AB, Holsbyholm 7:77) har bara bedrivit
verksamhet 6ster om Brunnsvagen och inte inom det aktuella planomradet. Eventuella utslapp av
stoft fran verksamheten bedoms ha landat inom naromradet d v s inom fastigheten Holsbyholm 7:77
och inte i det aktuella planomradet. Bolaget har inte anvéant klorerade 16sningsmedel i sin
verksamhet. Vi har inga uppgifter eller misstanke om att det skett anvandning av
gjuterisand/avfallssand for utfyllnader inom det aktuella planomradet.

Den Mekaniska industrin pa Holsbyholm 7:77 (EBH-objekt 185762) beddms inte ha orsakat nagra
fororeningar i omgivningen. Ingen anvandning av klorerade I6sningsmedel. Verksamheten bedéms
inte ha nagon storande miljopaverkan (buller, luft, ljus) inom det aktuella planomradet.
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Traindustrin pa Holsbyholm 7:47 (EBH-184209, Holsby Fénster AB) bedéms inte ha orsakat nagra
fororeningar i omgivningen. Ingen anvandning av klorerade I6sningsmedel. Verksamheten bedéms
inte ha nagon stérande miljopaverkan (buller, luft, ljus) inom det aktuella planomradet.

De tre potentiellt fororenade omradena beddms inte paverka det aktuella planomradet.

| sbédra delen av planomradet har det tidigare funnits en ledningsgata som numera &r bortplockad
(markerad i plankarta med illustrationslinjer). Nagra fundamentstolpar kan finnas kvar i marken och
kan utgodra potentiellt férorenat omrade. Byggratten ligger dock med mer dn 6 meter norr om den
potentiella féroreningen.

Detaljplanen innebér inga ingrepp i omradet och dagvattenhanteringen bedéms inte kommai
kontakt med féroreningarna.

Exploatering enligt foreslagen plankarta innebar en viss 6kning i féroreningsgrad pa dagvattnet, vilket
i princip ar ofrankomligt i och med att det innebar exploatering av i stort sett oexploaterad
naturmark.

5.6.5 Omgivningsbuller
Da omradet ar en besoksanlaggning for tillfallig vistelse forvantas omradet uppna nagot hogre

ljudnivaer vid enstaka tillfallen.

5.6.6 Ljusforhallanden

Skuggbildning pa grund av hog bebyggelse inom omradet kommer inte att uppsta vid berérda bostader.
Genomford skuggstudie visar att foreslagen bebyggelse inte paverkar solsforhallanden for intilliggande
bostader pa ett betydande satt.

Vid anlaggning av belysningsanordning for fotbollsplan ar det viktigt att inte rikta ljuskallorna mot

bostadsomradet och bibehalla den vegetation som finns langs Internatvagen for att halla nere eventuella
storningar fran belysning som kan uppkomma i samband med aktiviteter sasom traningar och matchspel.

5.7 Kulturmiljé

5.7.1 Fornlamningar
Kommunomfattande 6versiktsplan for Vetlanda kommun fran 2010 uppmaéarksammar for Holsby-Sjunnen

att "Omrddet har en fornldmningsbild och topografi som motiverar att det infér kommande
detaljplanering bér utféras en sdrskild arkeologisk utredning for att klarligga om ndgra idag okédnda
fornlémningar berérs.”

| samband med planprocessen har kommunen haft en dialog med Lansstyrelsen angaende fornlamningar i
omradet.
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Figur 17: Utdrag ur fornminneskarta med planomrddet markerad i svart. Enligt Riksantikvariedmbetets fornminneskarta finns det en
kolningsanldggning (L2019:1462 6vrig kulturhistorisk Idmning) inom planomrddet markerad med gronprick. Andra dvriga registrerade
RAA fornldmningar utanfor planen syns markerade i rott

2019-06-27 har Lansstyrelsen i Jonkopings 1an meddelat féljande i sitt svar:

“Inga forn eller kulturldmningar ér registrerade ndrmare den planerade tomten dn 350 meter. Under
hdsten 2018 har en arkeolog besiktat en yta pd ca. 8 hektar. Inga spdr av historiska aktiviteter noterades,
marken dr Iagldnt och naturligt stenig och inget talar specifikt for att forhistoriska boplatser skulle ha
funnits hdr. De sydligaste och vdstligaste delarna dr sanka och fuktiga. | den norddstra delen noterades en
kolbotten (rest efter kolmila) som registrerats i Forns6k som évrig kulturhistorisk ldmning (L2019:1462
kollningsanldggning). Ytan utgjorde hagmark enligt lagaskifteskartan 1844 och var skogbevixt pd 1950-
talet enligt ekonomiska karta.”

Lansstyrelsens bedomning var att ur fornlamningssynpunkt finns det inga hinder mot den planerade
byggnationen. Ingen arkeologisk utredning kravs.

Lansstyrelsen paminner dock om arbetsforetagarens skyldighet enligt 2 kap 10 § KML att omedelbart
avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om fornlamning anda skulle patraffas.

5.8 Naturmiljo

Storsta delen av omradet tas upp av idrottsanlaggningen som bestar av grasklippta ytor. Resterande
utgors av tallskog i varierad alder fran 30 till ca 90 ar. Det finns en mindre yta med aldre tall 6ver 100 ar i
norra delen av omradet. | kommunens karta klassas skogen som produktionsskog. Denna klass innefattar
skogbevuxna omraden som domineras av sa kallad produktionsskog dar skogens ekonomiska varden
framst styr skotseln. (se kapitel organisatoriska fragor/ avtal). Omradena anvands i mindre utstrackning
for rekreation.
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Figur 18: Bilderna visar vegetation/tallskog samt grdsklippta ytor inom planomrddet

| syddstra delen finns en lagpunkt med fuktig mark. Det finns valfrekventerade strévstigar i 6stra delarna
och det gar att rora sig med latthet i den 6ppna tallskogen.

5.8.1 Naturvarden
Kommunens naturvardshandlaggare har den 5 juli 2023 gjort en naturvirdesbedémning for omradet som

kom fram till att naturvardena ar framst knutna till den dldre tallskogen och det fuktiga straket. Pa
uttdraget ur Lansstyrelsens karta askadligérs markfuktigheten i omradet.
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Figur 19: Utdrag ur Ldnsstyrelsens GIS karta med markfuktighet.

Hela tallskogen ar 6ppen och ljus dar faltskiktet ar rikt pa blabarsris. | vaster ar terrdangen kuperad och pa
vissa stallen syns berg i dagen. Inga rodlistade eller fridlysta arter finns rapporterade. | 6vrigt finns inga
kanda naturvarden. Negativt ar att blomsterlupin noterades kring fotbollsplanen. Blomsterlupin &dr en av
de mest problematiska invasiva vaxtarterna i Sverige idag som etablerar sig pa naringsfattig och solbelyst
mark och har en mycket stor formaga att sprida sig ut i naturen. Blomsterlupin finns inte med pa Eu:s
forteckning 6ver invasiva arter vilket betyder att den dannu inte omfattas av nagra regler (informationen
kommer fran kunskapsstodet “Kommunens arbete med invasiva vaxtarter” framtagen pa uppdrag av
Naturvardsverket).

| omgivande landskap lite langre vasterut, utanfér planomrade finns en registrerad nyckelbiotop
(naturvardsklass 3) som bestar av dldre barrskog kring ett 6stvant berg och rasbrant med mycket block
och skrymsel. Tradskiktet domineras av gran med stort inslag av tall. Triviallévtrad som bjork, klibbal, salg,
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ronn och asp vaxer mer sparsamt i objektet. Manga trad ar gamla och grova. Dod ved férekommer i stora
mangder av framst gran, vilket ger livsrum for manga kansliga vaxter och djur. Objektet ar negativt

paverkat av angransande avverkningar.

Figur 20: Utdrag ur CSM karta med nyckelbiotopen vdster om planomradet markerad i rodfdrg

Exploateringen skulle paverka livsmiljo for vaxter och djur negativt. Andelen hardgjorda ytor 6kar vilket

paverkar spridningsmojliggheterna for arter.

Naturvardesbedémning fér omradet ger féljande rekommendationer for framtida exploatering:

e varna om den aldre tallskogen och skog som 6ver tid kan na en hogre alder
e vdrna om grona strak genom omradet

e viarna och om lampligt utveckla det fuktiga straket

Planforslaget sdkerstaller att cirka 38 % av marken (cirka 33077 kvm utav den totala ytan pa 86607,3 kvm
som detaljplanen upptar och utéver det som redan idag ar i anspraktagen for fotbollsplaner) planlaggs
som natur. De befintliga grasanlagda fotbollsplanerna upptar en yta pa cirka 40% av den totala

detaljplaneytan.

Med ett fullt utbyggt planomrade kommer en mindre yta av dagens befintliga naturmark, (cirka 16% ) att
forsvinna. Har skulle ny samlingslokal och sporthall kunna bebyggas. Tabellen nedanfér redovisar
area/ytorna for olika markanvandningar inom allman plats.

Anvéndningsbestammelser f&r allman plats Area (m?)
GATA - Gata 126.7
GATA - Gata 111.2

NATUR - Naturomrade 20001.9
NATUR - Naturomrade 423.6

NATUR - Naturomréde 12652.2

Total area denna kategori: 33315.6

Den planlagda naturmarken utgor skydd for angransande bebyggelser och sdkerstaller rekreationsomrade

samt spridningskorridorer for djur-och vaxtligheter.
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Planférslaget medfor inga begransningar till befintligt naturomrade med stigar. Tillgangligheten forbattras
gentemot nuldget genom framtida utveckling av g.c. infrastrukturen som planen medfor.

5.9 Offentlig service

Inom planomradet finns det ingen offentlig service. Planomradet ligger i ndra anslutning till
Adelforsfolkhégskolan som ligger cirka 450 meter bort. Férskola och skola ligger cirka 550 meter fran
planomradet.

5.10 Sociala varden och trygghet

5.10.1 Idrott och friluftsliv for alla
Tillgang till idrottsytor och gronomraden samt mojligheter att utéva ett rorligt friluftsliv ar viktigt for att fa

en fysiskt aktiv befolkning. Att kunna ga och cykla till olika malpunkter och aktiviteter gynnar likasa en
aktiv livsstil som ar betydelsefull for folkhdlsan. Genom att utnyttja befintliga idrottsanlaggningar pa ett
effektivt satt for saval organiserad idrott som spontanidrott samt planera for nya idrottsfunktioner
framjas ett rikt och levande idrotts- och friluftsliv. Genom att addera ytterligare beséksfunktioner som
samlingslokal skapas nya motesplatser som gynnar det sociala umgénget och bidrar till 6kad trygghet i
omradet.

5.10.2 Tillganglighet

Tillganglighet kan beskrivas inom tva omraden. Det géller dels tillgdngligheten till service och funktioner
som vi behoéver i vardagen: komma till och fran skola eller arbete, handla, na lekplats eller gronska och sa
vidare. Dels framkomligheten, sarskilt fér manniskor med begransad rorlighet. Miljon ska pa olika satt
vara tillganglig for alla grupper.

Vid all planering och genomfdérande ar det viktigt att beakta funktionshinderperspektivet.
Fastighetsdgaren ansvarar for tillgdngligheten inom kvartersmark, da utomhusmiljoer ska vara tillgangliga.
Forslag pa utformning av utomhusmiljoer, parkering med mera kommer att prévas genom bygglov.
Tillgangligheten tillsammans med andra fragor sa som bérighet, ventilation, energifragor m.m. hanteras i
kommande bygglovsarende.

Omradet ligger i utkanten av Holsbybrunn. Norr om planomradet finns en gang- och cykelvag som loper
parallellt med Brunnsvagen. Planomradet ar latt kuperat och nas idag via Internatvdagen med motordrivna
fordon. | samband med upprattandet av planforslaget pagar ett arbete med att underséka mojligheterna
for att uppréatta en cykelvag fran Holsbybrunn centrum langs Brunnsvagen till det féreslagna planomradet
som kopplar det befintliga straket med den nya exploateringen och |6per vidare till Fackelbararna.

Detta for att 6ka tillgdngligheten till omradet for cyklister och gaende. Planomradets lokalisering framjar
tillgangligheten for de boende i ndromradet da majligheterna fér bostadsnéara rekreation okar.
Planomradet bor utformas pa ett sddant satt att det ar tillgangligt for alla samhallsgrupper genom goda
rorelse- och orienteringsmaijligheter.

In-och utfartsvagar bor utrustas med gatubelysning i tillracklig omfattning. Sarskilt dar barn och ungdomar
i huvudsak tar sig till omradet.
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5.11 Trafik
5.11.1 Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 850 meters fran narmsta busshallplats dar buss R344 och R335 avgar ifran.
Bussarna gar mot Hultsfred, Jarnforsen, Paulistrom via Kvillsfors och mot Vetlanda centrum.

Vetlanda tagstation ligger ca 7 km vaster om planomradet.

5.11.2 Biltrafik

Planomradet &r integrerat i det befintliga trafiknatet och anslutas till Internatvagen mot norra delen dar
utdver befintliga angoring tillskapas ytterligare en in-och utfart fér framtida fastigheten. Mot 6ster
avgransas detaljplanen av Brunnsvagen som fortsatter soderut mot Brunnsomradet som en enskild vag
med stadsbidrag. Skyltad hastighet &r 40 km/h pa samtliga vagar. | maj 2023 gjorde kommunen en
trafikmatning som visar pa relativt laga trafikmangder. Norr om korsningen Brunnsvagen med
Internatvagen ar mangderna lite hogre (560 ADT) da en del trafik har de industriverksamheterna som
ligger 6ster om planomradet som malpunkt. Séder om korsningen visar matningen pa nastan halverad
mangd (300 ADT).

Internatvagen trafikeras av ca 234 ADT med 4% tungtrafik.

5.11.3 Tung trafik

Flédet av tung trafik &r lite hogre norr om industriverksamheterna respektive korsningen
Brunnsvagen/Internatvagen som ligger pa ca 6 % av den totala trafikméngden medan séder om
korsningen minskar tungtrafiken till 5%.

5.11.4 Narhet till jarnvag, risk for farlig gods

Delar av planomradet ligger inom 150 meter fran jarnvagen. | dagslaget sker inga transporter av farligt
gods. | mars 2023 upphorde Green Cargo att kdra gods pa strackan Vetlanda-Kvillsfors-Paulistrom vilket
tvingade Metsa Tissue att 6verga till lastbilstransporter. Fram tills dess hade foretaget transporterat gods
med cirka tva tag per vardag trafikerat strackan. Trafikverket har meddelat att strackan ligger i farozonen
for nedlaggning pa sikt. Beslut om banans underhall kan ta upp till tva ar. Fran kommunens sida finns
onskemal att banan behalls i bruk for framtiden. En dialog mellan Trafikverket och kommun pagar.

Generellt studeras risken nar avstandet mellan riskkallan och planomradet understiger 150 meter. |
planférslaget finns risk fran jarnvag i soder och sydoster respektive vagomrade i 6ster och norddster.

Baserad pa markanvandning, typ av verksamhet, folkmangd, forvantad vistelsetid finns det
rekommenderade skyddsavstand. Desto kansligare markanvandning, desto langre ar
riskhanteringsavstandet. Detta avstand anges i flera lokala och regionala riktlinjer, men &r inte nationellt
faststallt. Zonerna ar vagledande och kan i enskilda fall bli Iangre eller kortare. Markanvandningen provas
vid avstand som Overstiger de lagst rekommenderade. Avstandet méts fran den ndrmaste vagkanten
respektive ndrmaste sparmitt.
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Figur 21: Diagram Gver rekommenderade skyddsavstdnd frdn led med farlig gods samt markanvindning som foredras inom
respektive zon

Hela framtida exploateringsomradet for besoksanldaggningar ligger som narmst cirka 125 meter fran
jarnvagen och med cirka 4 till 7 meters hogre upp i forhallande till sparbanan eller Brunnsvégen.

Riskerna beddoms inte vara sadana att de skulle forhindra en utveckling av planomradet med angiven
markanvandning.

Tilltrade till sparomrade bor begransas dar det finns risk for passage i anslutning till verksamheten. For att
Oka tryggheten i omradet bor det tas fram forhallningsregler for hela omradet, en samverkan boér ske
mellan inblandade parter. Vuxennarvaro rekommenderas pa kvéllar och helger t.ex. nar
scoutverksamheten har utomhusaktiviteter. Branta omraden med risk for fall bor skyltas men det ar inget
som detaljplanen reglerar.

Den planerade cykelvagen som eventuellt kan anlaggas vaster om Brunnsvagen ar en del av
trafikinfrastrukturen och kan enligt riktlinjerna laggas mellan O - 30 meters avstand fran riskkallan (vagens
mitt).

Marken mellan framtida byggratten och Brunnsvagen planlaggs som naturmark med omrade avsatts for
dagvattenhantering (diken). Genom att planldgga en yta som naturmark pa cirka 30 meters bredd langs

med Brunnsvagen mojliggors att storre partier vegetation, sarskilt barrtrad kan fungera som skydd mot

brand och bidra till att utslapp av gas spads ut.

6 Konsekvenser

Planforslaget anger forutsattningarna for expansion av idrottsomradet samt upprattande av
besoksanlaggningar i form av idrottshall och samlingslokal. Lokaliseringen ar vald med hansyn till ett antal
aspekter, bland annat narheten till befintliga bostadsomraden, befintlig rekreation och idrottsomradet,
ljud- och ljusstorningar samt anslutning till befintlig infrastruktur. Planforslaget ar darmed férenligt med
Miljébalkens 5 kap.
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| detaljplanen fran 1980 pekades planomradet ut som lampligt som idrottsomrade, tillfallig vistelse och
stammer 6verens med kommundelsplanen fran ar 1974. Det nya planforslaget ar en utokning av
idrottsomradet och kommer besta av tillfallig vistelse, vilket stammer dverens med nuvarande detaljplan
och kommundelsplanen fran 1974.

Idag ar stora delar av planomradet en obebyggd grényta. Planens genomférande innebér att andelen
hardgjord yta i omradet okar, vilket 6kar dagvattenbelastningen i omradet. Lokalt omhandertagande av
dagvatten for att 6ka fordrojningen av vatten ar positivt och regleras i detaljplanen, da befintliga system
forvantas klara 6kningen. Ny angéring forvantas ske fran Internatvagen i samband med planens
genomfoérande.

| samband med uppréattande av planforslaget utreds majligheter for anlaggning av gang- och cykelvag
langs Brunnsvagen in mot Internatvdgen. Den planerade gang- och cykelvagen férvdntas 6ka
tillgangligheten till omradet for de boende i anslutning och langre ifran planomradet. Det kommer dven
mojliggora for transportering till och fran omradet utan motordrivet fordon. Genom att skapa en
separerad gang-och cykelvag 6kas sakerheten vid forflyttningar i det fysiska rummet fér vuxna och barn.

6.1 Natur

Exploatering av omradet innebar att livsmiljon for vaxter och djur paverkas negativt, om an i begransad
omfattning. Naturvardsverkets vagledning ar inte framtagen for buller fran idrottsplatser som paverkar
rekreations-och friluftsomraden. Rekreationsomraden kan rymma idrottsplatser och det finns ofta
fordelar och synergier med att kombinera anldggningar for idrott och lek med rekreationsomraden.
Genom en utékning av besdksanldggningar innebar framtida exploatering ocksa att omradet kan erbjuda
fler rekreativa varden an vad det gor idag.

6.1.1 Landskapsbild

Detaljplanens genomférande innebar en tydlig férandring langs med Internatvdgen och delvis
Brunnsvagen. Vad som tidigare var en sammanhangande skogsbild bryts nu upp av bebyggelse.
Exploateringen planeras dock inte att fa en dominerande effekt genom att halla den lagre an tallskogen
och stalla krav pa dess utformning. Pa sa satt anpassas kommande bebyggelse till omradets karaktar. For
att bevara karaktaren av omradet och minska paverkan pa de boende i anslutning till planomradet
bevaras gronska i sa hog utstrackning som mojligt. Detaljplanen bevarar naturmark i cirka 38 % av den
totala planlagd ytan som omfamnar framtida byggratten at alla vaderstreck. De befintliga grasanlagda
fotbollsplanerna upptar en yta pa cirka 40% av den totala detaljplaneytan samtidigt som bara 30% inom
framtida fastigheten (ca 13 797 kvm) av marken inom byggratten kan bebyggas. | férhallande till hela
detaljplaneareal innebar det att framtida exploateringen kommer att anvanda under 3,5 % av den totala
marken inom planens granser.

Genom att skapa storre mojligheter for bostadsnara rekreation kan fler anvdnda sig utav planomradet
som framjar god halsa inom olika samhallsgrupper.

6.2 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken

Miljébalkens (MB) tredje kapitel anger att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal for vilka de &r mest lampade med hénsyn till en rad aspekter. Planens foreslagna
markanvandning bedoms vara férenlig med syftet for 3 kap. Miljobalken som behandlar grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. 1 § anger att mark- och vattenomraden ska

30



anvandas for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med héansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Féretrade skall ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt
god hushallning. Detaljplanen bedéms inte strida mot bestdmmelserna i detta kapitel. Planforslaget
omfattar inget strandskydd och paverkar inga eventuella miljoeffekter fran andra planer eller program.

Genom att skapa storre mojligheter for bostadsnéara rekreation kan fler anvdnda sig utav planomradet
som framjar god hélsa inom olika samhallsgrupper. Den planerade gang- och cykelvdgen forvantas 6ka
tillgangligheten till omradet for de boende i anslutning och langre ifran planomradet. Det kommer dven
moijliggora transportering till och fran omradet utan motordrivet fordon. Genom att skapa en separerad
gang-och cykelvag 6kas sdkerheten vid forflyttningar i det fysiska rummet for vuxna och barn.

6.3 Miljobeddmning

Nar kommunen upprattar eller dndrar en detaljplan ska kommunen underséka om genomforandet av
planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan (6 kap. 5§ miljobalken). Undersokningen for den
har detaljplanen gjordes 2020-06-03 och reviderades 2024-04-08. Den sammanvagda bedémningen ar att
planforslaget inte antas medféra en betydande miljopaverkan. Behovet av att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning foreligger darfor inte. Undersdkningen visar dock att vidare analys gallande
trafik, buller, mark och dagvatten kan behdvas.

6.4 Miljokvalitetsnormer

5 kap. miljobalken behandlar miljokvalitetsnormer, det vill sdga gransvarden for utomhusluft,
omgivningsbuller och vattenkvalitet. Detaljplanens genomférande beddms inte innebara att nagot
gransvarde 6verskrids.

6.5 Miljo
6.5.1 Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Njudung Energi den 12 februari 2024 som redovisar forslag till
dagvattenhantering. Utredningens syfte var att redovisa aktuella forutsattningar och presentera l6sningar
utifran de behov som finns. Detta for att sakerstalla en hallbar rening och fordrojning av dagvatten for
planomradet for att inte férsamra befintliga férhallanden i omkringliggande omraden samt befintlig status
pa recipienten Eman. En naturlig vattenbalans i omradet efterstravas och foljer géllande riktlinjer.
Rapporten i sin helhet finns som bilaga till planbeskrivningen.

Detaljplanen ligger inom Emans avrinningsomrade (som utgor ett Natura 2000) med ca 1,5 km flodesvags
avstand och vatten avvattnas dit via ett mindre vattendrag. Delar av planomradet avvattnas via befintliga
dagvattensystem och diken norrut och séderut vilka slutligen ocksa mynnar i Eman.

Avrinningsriktning som den ser ut idag foreslas se likadan ut dven efter exploateringen. Utifran
stromriktningarna (se fig. 11 s. 22) har utredningen delat upp planomradet i fyra delar: A, B, C och D. D3
forslaget annu inte ar faststallt och det inte finns information om planerad hojdsattning av hardgjorda
ytor har féljande antagande kring utformning och avrinning gjorts:

Ytan dar samlingslokal och idrottshall férvantas hamna hdjdmassigt mellan 166 - 167 meter 6ver havet
medan parkeringsytorna férvdantas hamna pa ca 165 m 6 h. For att kunna uppna en plan yta behover
marken fyllas i 6stra hornet mot korsningen Internatvagen / Brunnsvagen.
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Delavrinningsomraden och riktning pa ytavrinning efter exploatering antas utifran inlamnad
dispositionsskiss och syns i figur 22. Ytliga dicken (i grént) och svackdiken (i blatt) anlaggs i anslutning till
gang- och cykelvag samt parkeringsytor for att avleda avrinning fran hardgjorda ytor.

Teckenforklaring

“WUSKVARN

\\
\
1:

e

Delomrdden
A
B
C
D

® Lagpunkter
I Fordréjning
B vitmark

Dagvattenldsningar
_ 111 Svackdike

111 vigdike

== Fodesriktning
A ytavrinning

Figur 22: Forslag pd dagvattenlésningar med indelning i delomrddena a, b, ¢, d utifrdn bedémd ytavrinning efter exploatering (utdrag
ur dagvattenutredningen)

6.5.2 Forslag pa dagvattenhantering

Nedan redogors alternativa l6sningar avseende dagvattenhantering for respektive
delavrinningsomrade enligt antaganden och berékningar i dagvattenutredningen samt en fullt
utbyggd detaljplan.

Omrade A: Dagvattenhanteringen inom omrade A férandras endast marginellt i den nya detaljplanen.
Omradet avvattnas i dagslaget mot lagpunkten som ar reserverad som ”fordrojning” i den
preliminara plankartan och kommer fortsatta géra det i det nya forslaget. Om 6nskemal om
bevattning av fotbollsplaner finns ar det mojligt att leda takvatten fran samlingslokalen och
idrottshallen till omradet reserverat for foérdrojning for att pa sa vis 6ka mangden tillgdngligt vatten
for bevattning. Vatten kan avledas via 6ppna diken eller kulverteras. Foérdelen med 6ppna diken ar
att de har en storre kapacitet att avleda hoga floden, vilket 6kar forutsattningarna for saker
avledning vid skyfall.

Lagpunkten i plankartan som ar markerat med ”férdréjning” har en area pa ca 800 m2. Om hela
Overskottsvolymen fran ett 100-arsregn ansamlas i lagpunkten innebér det ett medeldjup pa 0,2 m.
Omradet for fordrojning bedoms darmed vara stort nog att fordréja storre floden vid skyfall.

Omrade B: | omrade B foreslas en 6ppen dagvattenhantering dar dagvatten fran tak och hardgjorda ytor
leds ut pa bred front 6ver naturmarken som sluttar ned mot vatmarken (markerad med réd farg pa bilden
ovan), séder om den foreslagna samlingslokalen. Det &r maijligt att forse stuproren fran taken med 6ppna
ranndalar som minskar risken for erosion. Om hela 6verskottsvolymen fran ett 100-arsregn ansamlas i
vatmarken innebér det ett medeldjup pa ca 0,3 m. Vatmarken bedéms darmed ha kapacitet att férdroja
storre floden vid skyfall. Plankarta reserverar en yta for vatmark.

32



Omrade C: For omrade C foreslar dagvattenutredningen tva olika alternativ till en dagvattenhantering
som minskar belastningen pa dagvattennéatet nedstréms. Ett dar allt vatten fran parkeringen leds ner i
vagdiket och ett dar dagvatten fran parkeringen hanteras genom en kombination av svackdiken och
vagdiken. For bada alternativen forutsatts det att parkeringsytan fylls ut pa ett sadant satt att
ytavrinningen avleds i riktning mot anslutningspunkten i dagvattennatet.

Plankartan ar anpassad efter alternativ 1 och reserverar ytor for dagvattenhantering. Det finns en
moijlighet att leda allt dagvatten fran parkeringsytan i omradet till C och déar férdréja vattnet innan det
leds vidare till det befintliga ledningsnéatet for dagvatten. Det forutsatter att parkeringsytan fylls upp och
att lutningen pa parkeringen ar sadan att dagvattnet avvattnas i riktning mot vagdiket langs
Internatvagen. Vagdiket beddms ha en area pa ca 1000 m?. Fér att ha kapacitet att férdrdja ett 100-
arsregn skulle det innebéra att vagdiket konstrueras for att fordréja ca 213,2 m3, motsvarande 0,2 m djup
over hela dikesarean. Det ar mojligt att skapa en sadan fordréjning genom att anlagga en kupolsil for
braddning 0,2 m 6ver vagdikets botten. Vagdiket behover daven forses med dranering.

Omrade D: Forutsatt att ingen fordndring mellan den befintliga och den planerade situationen beror ett
okat flode enbart pa en forvantad flodesokning i och med klimatférandringar. Vagtrumman som avvattnar
omradet har kapacitet att ta hand om det dimensionerande flodet vid ett 100 — arsregn och ingen
forandring i dagvattenhantering kravs da for detta omrade. Ifall en cykel — och gangvég anlaggs langs med
den befintliga vagen foreslas att man foljer planbeskrivningens forslag och anlagger ett svackdike mellan
vagarna, samt ett vagdike ut mot naturmarken.

De vanligaste principerna for langsiktigt hallbar dagvattenhantering kan sammanfattas i féljande
punkter:

e Byggnaderna placeras pa hojdpartier och gronytor bor vara nedsénkta for att kunna ta emot
dagvatten samt 6dversvammas vid extrema regn.

e Dagvatten begransas genom infiltration och fordréjning

e Dagvattens féroreningsinnehall begransas genom naturlig rening pa vag till recipienten.

Planférslaget bedoms medféra en marginell paverkan pa dagvattenrecipienten eftersom bara en
begransad del av markytan beraknas bebyggas (den nya fastigheten innebér cirka 16 % av den totala
planomradesytan med en exploateringsgrad pa 30% av den totala byggratten).

6.6 Storningar, halsa och sakerhet

6.6.1 Raddningstjanstens tillganglighet och brandvattenforsorjning

Raddningsvag till bebyggelse inom planomradet sker via befintliga gator och insatstiden till omradet ligger
inom intervallet 10 - 15 minuter. Tillganglighet for raddningsfordon ska sakerstallas inom kvartersmark i
samband med bygglov. Alla byggnader ska vara lattillgdngliga med raddningstjanstens fordon och
utformas enligt BBR 5:72. Framkomligheten till byggnader ska planeras sa att avstandet mellan dorrar i
fasad och potentiella uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon understiger 50 meter.
Raddningstjanstens krav pa sdkerhet och utrymning med mera behandlas vidare i bygglovsskedet.

Brandvatten ska anordnas enligt géllande normer. | nérheten till planomradet finns idag tva brandposter,
en i norra delen vid korsningen Internatvagen/Kursvagen och den andra vid Brunsvdgen ca 50 meter fran
korsningen Internatvagen/ Brunnsvigen. Mellan befintliga brandposter finns idag ett avstand pa ca 310
meter. Avstandet mellan brandpost och angreppspunkt bor understiga 150 meter enligt
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raddningstjanstens malsattning ”Vatten till brandslackning inom Hoglandets raddningstjanstforbunds
verksamhetsomrade for Nassjo och Vetlanda”. Fran enskild brandpost bor vid system med brandposter 10
I/s kunna tas ut.

6.6.2 Omgivningsbuller

Detaljplanen mojliggor for en utokad exploatering for besoksanlaggningar. Da omradet ar en
besoksanlaggning for tillfallig vistelse forvantas det uppna nagot hogre ljudnivaer vid enstaka tillfallen.
Storning till narliggande bostader bedoms framfor allt vara beroende av eventuell publikstrémning, eller
intensivare trafikering i samband med idrottsevenemang.

Utover de tva fotbollsplaner och utegym som Holsby SK driver idag inom planomradet tillkommer
ytterliggare en kyrklig verksamhet pa plats och flera byggnader i form av samlingslokal och sporthall
kommer att byggas. Detaljplanens genomforande innebar att flera bestkare kommer att rora sig i
omradet och att trafiken till och fran omradet 6kar. Olika typer av ljud ger olika stérningsupplevelse och
aven om ljudnivan ar densamma kan tva ljud av olika karaktar ge upphov till olika stor oldgenhet. Det
finns ocksa stora individuella skillnader mellan hur olika manniskor uppfattar ett och samma ljud.

| Sverige finns inga sarskilt framtagna riktvarden for ljud fran fotbollsplaner, ndrmast till hands ligger att
tillampa riktvardena fran industribuller (RR 1978:5). En invandning mot detta kan vara att ljud fran
fotbollsaktiviteter skulle kunna ge andra storningsreaktioner an industribuller och att riktvardena i RR
1978:5 kan vara missvisande i foreliggande fall. Bade Naturvardsverket och Boverket anger i sina
vagledningar att buller fran idrottsplatser inte bor utga fran uppmatta eller berdknade ljudnivder som
jamfors med riktvardena for buller fran industri. Istéllet bor en bedémning avvagas med hansyn till
helheten.

Springwell Audio AB gjorde 2023-10-06 en bullerutredning med samlad bedémning av
omgivningspaverkan dar ljudniva berdknades utifran olika scenarier for olika aktiviteter inom
planomradet for att kunna bedéma framtida exploaterings paverkan pa angransande bostadsomrade.
Hansyn har ocksa tagits till buller fran trafik. Rapportens slutsats var att inga bullerriktlinjer 6verskrids och
dérav kravs inga atgarder.

Som berdkningsunderlag har en tidigare inlamnad dispositionsskiss som Holsby frikyrka anvants.
Berdkningarna har inte tagit hansyn till eventuell placering av en sporthall inom planomradet. Trots en
revidering av volymutformning och situationsplan/dispositionsskiss dar en idrottshall skulle byggas i
narheten till samlingslokalen (som kan skydda ytterliggare med sin stora volym mot bullerspridning) ar
bedomningen att placeringen av utomhusfunktioner sa som scen eller aktivitetsytor ar ungefar densamma
och att lite storre sammnakopplade bebyggda volymer kan skydda omgivningen mot bullerspridning annu
mer.

Naturvardsverket har nyligen tagit fram en motsvarande vagledning med titeln "Vagledning om buller fran
idrottsplatser”. Den ger stod for tillampning enligt miljobalken (1998:808), exempelvis nar befintlig
bebyggelse exponeras for buller fran idrottsplatser.
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Figur 23: Matris med relation mellan avstand och intensitet. Verksamheter vid idrottsplatsen borde inte ge upphov till oldgenheter for
médnniskors hdlsa inom den grona zonen. Kallan: Végledning om buller frdn idrottsplatser reviderad 2022-11-28

Boverket anser att en samlad bedémning beho6ver baseras pa avvagningar dar verksamheten vid den
aktuella idrottsplatsen och dess olika ljudalstringar bedéms som en helhet. | aktuella planomradet finns
idag tva befintliga fotbollsplaner som ligger med 68,9 till 115 meter avstand till ndrmaste hus norr om
Internatvagen och cirka 4 - 5 meter ldgre i férhallande till Internatvagen, respektive bostadsomradets
markniva. Avstandet till det enda bostadshus som ligger ldngs Brunnsvagen sydost om planen ar mer an
200 meter till ndrmsta fotbollsplan. Den framtida byggratten som mojliggdr byggnation av samlingslokal

och sporthall ligger som narmast med 100 meters avstand.

Figur 24: Plankarta med avstdnd frdn ndrmaste bostdder till fotbollsplanerna respektive framtida byggrdtten

Holsby SK bedriver fotbollsverksamhet pa bada fotbollsplanerna inom planomradet. Klubben har drygt
350 medlemmar och har tre seniorlag och fem ungdomslag i seriespel samt poolspelsverksamhet och
knatteverksamhet. De bedriver deras verksamhet pa kvallar fran 16.30 fram till 20.30 mandag till torsdag,
samt seniormatcher varannan fredag 18.00-21.00. Pa helger &r det ungdomsmatcher, da framst pa
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formiddagarna pa lérdagar och sondagar samt seniormatcher varannan séndag 16.00-19.00. Sdsongen
uppe pa Brunnsvallsomradet pagar i regel fran april fram till mitten av oktober. Fran mitten av september
brukar dock ungdomsverksamheten ha slutat for sasongen sa da ar det bara seniorerna som haller igang
sista manaden.

Den nuvarande frikyrkoverksamheten ligger idag mitt i bostadsomradet i Holsby samhalle och avses inte
paverka omkringliggande bostader negativt. Forsamlingen har cirka 200 medlemar och aktiviteterna
bestar av gudtjanster och olika typer av samlingar. Kyrkan bedriver ett omfattande barn-och
ungdomsarbete i form av scoutverksamhet samt en loppis. Forsamlingen har tva anstéllda, en pastor och
en ungdomsledare. Den storsta delen av verksamheten bedrivs pa ideel basis.

Holsby Frikyrkoférsamling bedriver sin verksamhet i ett “normallage” enligt foljande veckoprogram:

Ma kl 19.00 Alphagrupp

Ti kl 18.30 Styrelsemoéte

Ons kl 16.00 Konfirmationsgrupp
kl 19.00 Bonegrupp/cellgrupp

To kl 10.00 Dagledigtraff, pensionarer, daglediga och foraldragrupper
kl 18.00 UV-Scout

Fr kl 19.00 Eden —Ungdomssamling

L6 kl 19.00 Ev. Férsamlingskvall

S6 kl 10.00 Formiddagsgudstjanst
kl 18.00 Kvallssamling

Vid eventuell flytt till detaljplaneomradet foreslar kyrkan ett antal utomhusaktiviteter sa som
volleyboll/lek, lekplats fér smabarn, grillplats fér vuxna, fikaservering och till och med en mindre
utomhusscen som kan anvandas for konsert vid nagra fa tillfallen om aret.

En samlad bedémning av bullerpaverkan fran trafik, befintliga fotbollsplaner samt planerad kyrklig lokal
med utomhusaktiviteter och idrottshall pa intilliggande bostader gjordes utifran rekommendationerna i
Naturvardsverket "Tillsynsvagledning om buller fran idrottsplatser” 2022-11-28, Boverkets rapport
2020:22 samt referensdata enligt tyska standarden VDI 3770, riktvardena i Trafikférordning 2015:216.
Rapporten i sin helhet finns att Idsa som en bilaga till planbeskrivningen.

Berdkningarna i den utférda utredningen gjordes i dataprogram CADNAA 2023 MR 2 dar olika scenarier
studerades och finns samlade i en tabell med beskrivning (sidan 10 i rapporten). Ett maxat scenario med
vuxenmatch och stor publik pa norra fotbollsplanen, ungdomstraning eller match pa sédra planen
samtidigt som alla utomhusaktiviteter inklusive utomhuskonsert pagar samtidigt vid kyrkans samlingslokal
redovisas pa bilden nedan. Bilden redovisar dven trafikalstringen med en 6kad trafikmangd uppraknad
fram till 2040, enligt Trafikverkets uppréakningsmetod, med en 6kning av 1,11% per ar for lattrafiken samt
1,72% for tungtrafiken.
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Figur 25: Utdrag ur Bullerutredning bilaga 12.

6.6.3 Radon

Marken bedéms som normalriskomrade.

Den 19 augusti 2020 genomfdrdes schaktning av fyra provgropar samt sattning av ror for
markradonmatning inom fastigheterna Huskvarn 1:37 och 1:43. Undersoékningen utfoérdes for att ge en
bild av de marktekniska forhallandena i omradet med tanke pa planerad byggnation.

Den uppmatta halten av markradon visar pa normalradonmark och som sadan rekommenderas radon
skyddat byggande.

6.6.4 Ljusstorningar

Ar 2021 anlade Holsby SK ytterligare en fotbollsplan dar el ar fordragen for att i framtiden kunna sitta
upp belysning och pa sa satt nyttja planen pa de moérka delarna av sasongen (framst i april samt
september-oktober mot sdsongsslut). Belysningen ar dock en kostnadsfraga och for tillfallet finns inga
pengar till det projektet. Klubben hoppas kunna upprusta planen med belysning om ett par ar.

Det finns dock inga planer eller behov av att satta upp belysning pa den gamla fotbollsplanen.

Idag ar fotbollsplanerna i ett skogsparti dar stora granar skarmar av ljuset. Detaljplanen férsakrar
vegetationens "rid3effekt” genom planlaggning av naturmark som omfamnar framtida exploatering.
Jamfort med dagens obelysta plats kan framtida stralkastarljuset upplevas vasst/starkt och vitt.

Det stora problemet ar inte belysningsstyrkan i sig utan den kraftiga luminansen fran stralkastarna som
kan stora i form av blandning. Planerna ligger cirka 4 - 5 meter lagre an angransande gator och
bostadsomrade. Detaljplanen mojliggor for eventuell byggnation av laktare som kommer skydda
ytterligare 2 - 3 meter 6ver marken ifall avskarmade tak anordnas. Detta gor att blandningen kan vara
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som varst fran 7 meter upp till 15 meter fran mark. Ett effektivt satt att reducera eventuell ljusstorning pa
ar att installera belysning med val avskdrmade och dimmerbara armaturer for att minska blandningen
fran fotbollsplanen. En langre montagehojd skulle ocksa fordndra blandningssituationen valdigt mycket.
De flesta armaturer som finns pa marknaden idag slapper ut mindre spill ljus och har forbattrad optik
vilket gor att det ar enklare att rikta in ljuset exakt dar det ska vara.

Ogat uppfattar kontraster men dven kontrastskillnaderna mellan ljusare och mérkare partier. En ljus yta
mot ljus bakgrund upplevs oftast mindre blandande dn samma yta mot en mork bakgrund. Omgivningen
paverkar ocksa och bestar runtomkring fotbollsplanerna av skog, en 4 - 5 meters hog slant, lokalgatan
(Internatvagen) och déarefter villakvarteret som i sin tur ligger lite lagre i forhallande till gatuniva.

Figur 26: Bilden visar enbostadshuset mittemot angéring frdn Internatvdgen till nuvarande parkeringsyta for fotbollsplanerna.

Belysningen i de anslutande gatorna och kvarter bestar mestadels av armaturer med
hégtrycknatriumljuskallor som ger ett orangeférgat sken. Aven gatubelysningen lings med Internatvigen
och Brunnsvagen bestar av samma typ av armaturer. Med stor sannolikhet blir belysningen pa
parkeringsytan i exploateringen upprustade med LED-lampor.

6.6.5 Skuggning

En skuggstudie har tagits fram 2024-04-26 for att studera hur planférslaget paverkar
solférhallandena for narliggande fastigheter. Skuggstudien har utforts for var- och
hostdagjamning samt for sommarsolstand vid fyra olika tidpunkter under dagen och finns
som bilaga till planbeskrivningen. Studien visar pa att skuggbildning pa grund av hog
bebyggelse inte kommer att uppsta vid angréansande bostader norr eller sydost om
detaljplanens granser. Sammantaget visar studien att de féreslagna nya bebyggelserna inte
kommer paverka narliggande bostadders tillgang till solljus och att ljusférhallandena inom
planomradet ar goda fér planerade bebyggelser.

6.7 Sociala forutsattningar

Med planens genomforande bedéms de tillkommande byggnaderna och funktioner att forstarka
omradets rekreationsvarden. | och med exploateringen férsvinner en del av skogen, men 6vriga grénytor
forstarks. Omradet antas fa en starkt kansla av upplevd trygghet och de platser som kan kdnnas otrygga
atgardas. | och med genomforandet tillskapas ocksa en efterfragad gang-och cykelvag langs med
Brunnsvagen i forsta hand norr om korsningen med Internatvagen och eventuellt soéder om planomradet
for att koppla Fackelbdrarna med Holsbycentrum. Detta gynnar barn- och ungdomar i samhdllet.
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6.7.1 Trygghet

Planens foreslagna placering av samlingslokalen medfér att fler manniskor vistas i omradet som i sin tur
dkar tryggheten. Hela framtida exploateringen kan stirka den upplevda tryggheten i omradet. Aven de
tydliga strakforstarkningar som planen féreslar, i form av ny GC-vag langs med Brunnsvagen och
Internatvagen, ger ett tryggare omrade. Fokus kring tillganglighet, trygghet och trivsam miljéo kommer att
beaktas vid kommande projektering for att skapa en inkluderande och valkommande milj6.

Hur man belyser hela omradet &r ocksa viktigt. Att tydligt se omfattningen av en atgérd dven kvallstid 6kar
forstaelsen for platsen och var man befinner sig i rummet, vilket innebar att tryggheten okar.

Trafiken kommer endast in genom parkeringsytorna och ar separerad fran vistelsemiljéerna, vilket

moijliggor for ett lugnt och tryggt omrade.

6.7.2 Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys gjordes 2024-03-28. Tillsammans med en checklista till barnrattsperspektiv
(som kommunen antog som stoddokument till policy om Barnkonventionen) finns dokumentet i sin helhet
bifogad som bilaga till planhandlingarna.

Planomradet nyttjas idag av barn och unga i varierande aldrar for idrottsutovande i form av fotbollsspel
och traningar. Till omradet kan barnen ta sig via gang- och cykelvdgar som gar inom intilliggande
bostadsomrade. Planens genomférande forvantas forbattra kopplingarna mellan centrala Holsbybrunn
och den gamla Brunnsorten/Fackelbararna genom ytterligare utbyggnad av cykelndtet ldngs Brunnsvégen.
En sadan forbattring kan underlatta framkomligheten for barn och unga som fardas till planomradet och
vidare till Holsbycentrum. Det kan dven uppmuntra fler barn och unga att anvdanda cykel som fardmedel.

Detaljplanens markanvandning kommer medféra att fler barn och ungdomar skulle kunna vistas inom
omradet. Frikyrkoférsamlingens scoutverksamhet bidrar till att fler barn vistas pa omradet och framtida
byggnation av sporthall innebar en 6kad majlighet till idrottsverksamhet inomhus kvallstid och helger. Det
ar viktigt att de goda forutsattningarna som idag finns i omradet inte forsamras vid planens
genomforande. Den framtida exploateringen innebar att en del skog/naturmark forsvinner i sydostra
delen av planomradet (cirka 16 % av den totala ytan). Detta kan medféra en viss forsamring fér de som
idag anvander skogen for rekreation och friluftsliv. Intranget ar dock litet sett till hela skogen och en
utokning av idrottsomradet bedéms forstarka de rekreativa vardena. Den delen som innebar ny
bebyggelse bedoms inte heller forsamra de rekreativa vardena.

Det planerade fordrojningsmagasinet for bevattning av fotbollsplanerna utgér en majlighet att starka
barns uppskattning av platsen.

Scouternas utomhusscen placeras i sydvastra delen av den framtida kvartersmarken i en naturlig
marklutning. | samband med markarbeten bér maojligheterna att anlagga en typ av lekotop bredvid scenen
ses over. En lekotop kan beskrivas som en naturlig lekplats med exempelvis buskar, stenar och stammar
utlagda sa att stigar och gdmda platser sa som insekthotell kan bildas. Anldaggandet kan med stor fordel
nyttja de material som redan finns pa plats, som avverkade stammar och storre stenblock fran
markarbete.

Generellt forbattras trafiksdkerheten i omradet pa grund av att standarden pa gang- och cykelbanor blir
goda. Korsningarna vid 6vergangar utformas med god sikt och 6vergangstallen. Tryggheten i omradet
beddms 6ka. Nar planforslaget genomférs kommer obefolkade platser med otydlighet i trafikslag och
tillhorighet omvandlas till tydliga strak. Hela omradet kommer att fa storre fléde av ménniskor och blir
mer orienterbart och upplyst.
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6.8 Trafik
6.8.1 Motortrafik

Planomradet ligger i anslutning till Brunnsvagen. Angoring sker enbart fran Internatvégen, i norra delen av
planomradet.

6.8.2 Gang- och cykeltrafik

Fram till planomradet kan gaende och cyklister fardas ldngs med Brunnsvagen som ar forsedd med
trotoarer pa ena sidan av vagen.

7 Genomforandefragor

Genomfdrandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Plan-och genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av
genomfdrandet av projektet ar att den ska vara vagledande vid genomfdérandet av detaljplanen.

7.1 Fastighetsrattsliga fragor
7.1.1 Rattigheter

Detaljplanen berors inte av nagra befintliga rattigheter, servitut eller gemensamhetsanlaggningar.
Ledningsratt. Planforslaget reserverar marken for underjordiska ledningar med bestammelsen "ul”,
ledningen ska sdkras med ledningsratt.

7.1.2 Forandrad fastighetsindelning

Som en konsekvens av planens genomforande ska en fastighetsbildning ske. Den syddstra delen av
planomradet med planbestammelserna R2, R3 blir kvartersmark. Detta omrade, det vill sdga del av
Huskvarn 1:37 och del av Huskvarn 1:43 kommer forvarvas till Holsby frikyrkoférsamling och fastigheten
kommer att omfatta cirka 13 797 kvm.

Ombildning av fastigheten kommer att goras enligt Fastighetsbildningslagen (FBL) och kan ske genom
ansokan om lantmateriforrattning hos Lantmateriet. Ansékan om fastighetsbildning gors av exploatéren
som aven star for forrattningskostnader.

Detaljplanens genomfoérande innebér att en del av fastigheten Huskvarn 1:37 och del av fastigheten
Huskvarn 1:43 kommer att styckas av for att bilda den nya fastigheten. Samtidigt omvandlas sma ytor
inom respektive fastigheter till allmanplats /gatumark. Férandringarna framgar i kartskissen och tabellen
nedan.

Fastighet Avstar mark Markanvandning Nummer i figur xx
Huskvarn 1:37 6220 kvm Kvartersmark/besdksanlaggningar 1
Huskvarn 1:43 7619 kvm Kvartersmark/besoksanlaggningar 2
Huskvarn 1:43 115 kvm Gatumark 3
Huskvarn 1:37 11.81 kvm Gatumark 4
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HUSKVARN
137

Huskvam 1:37

Figur 27: Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella som en konsekvens av planforslagens genomforande. Det gula
omrddet ska 6verforas fran Huskvarn [:37 och den graa ytan overfors fran Huskvarn 1:42 for att bilda en ny fastighet.

Mark for allman plats enligt detaljplanen har kommunen bade rattighet och skyldighet att 16sa in,
eftersom kommunen ar huvudman for allman plats och dger all mark inom planomradet.

7.2 Huvudmannaskap
Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret fér iordningsstéllande och underhall av
allménplatsmark inom planomradet.

7.2.1 Utbyggnad och drift av allman plats

Kommunen &r ansvarig for utbyggnad och drift av allman platsmark. Allman plats i detaljplanen bestar av
gatumark GATA och NATUR. Kostnader for eventuell anlaggning inom naturmark av férdréjningsmagasin
for bevattning av fotbollsplanerna férdelas mellan kommunen och Njudung Energi 50/50 enligt en
gammal 6verenskommelse. Drift, funktion och underhall ansvarar sedan Njudung Energi for.

7.3 Ansvarsfordelning
Inom framtida fastigheten/kvartersmark ar Holsby Frikyrka som fastighetsdgare ansvarig 6ver tiden for
alla atgarder inom fastigheten.

7.4 Tekniska fragor och atgarder

Det finns ledningar for el, fiber och fjarrvarme i naromradet. Det ar upp till exploatdéren att ta kontakt
med beroérda ledningsagare och bekosta de anslutningar och/eller nya ledningar som behovs vid
genomforandet.
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7.4.1 Utbyggnad och drift av vatten och avlopp

Njudung Energi ar huvudman for vatten och avlopp. Ledningar for vatten och spill i omradet finns langs
med Internatvdgen och Brunnsvagen. Verksamhetsomradet for vatten- och avloppsnat tacker fastigheten
Huskvarn 1:37, dock ligger delar av fastigheten Huskvarn 1:43 utanfor.

Verksamhetsomradet for vatten maste utokas for att tacka hela planomradet. Det kravs inget politiskt
beslut eftersom planomradet endast bestar av kommunala fastigheter. Utbyggnad av VA inom omradet
bekostas av Njudung Energi. Anlaggningsavgifter som fastighetsdgaren alaggs betala ska tacka upp for
investeringen i utbyggnad av VA natet.

7.4.2 El

For elndt i omradet svarar E-ON Energidistributions AB som har omradeskoncession fér en befintlig 40
kilovolt kraftledning beldagen 5 km 6ster om Vetlanda mellan Sjunnen och Stensborg. Den aktuella
kraftledningen utgor del av E.ON elnats regionnat som bland annat sammanbinder Vetlanda och Kvillsfors.
Aktuell luftledning (L45S2-3) har en fordelningsstation norr om Holsbybrunn. Planomradet paverkas inte
av detta.

E-ON har markférlagda lag-och mellanspanningskablar samt kabelskap inom detaljplanomradet och
planerad byggratt. Plankartan ar forsedd med markreservat (ul) for att sdkerstalla att marken fortsatt
halls for tillgang och underhall av befintliga ledningar. For elledning i mark far byggnad eller annan
anlaggning inte utan ledningsagarens medgivande uppféras pa narmare avstand dn 3 meter fran
markkablar. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande anordna upplag eller markniva dndras
ovanfor markkablar, sa att reparation och underhall forsvaras.

Planen maijliggor dven for placering av transformatorstation genom E1-omrade utmed Internatvdgen pa
befintlig parkeringsyta, dar E-ON kan bygga en liten transformatorstation for framtida
elférsorjningsbehovet. Omradet for transformatorstation regleras med (E1) bestammelse i plankartan.
Fran transformatorstationen finns underjordiska ledningar ut mot Internatvagen. Fran
transformatorstationen ska ett avstand pa minst 5 meters till brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag uppratthallas och inom anvandningsomradet ska ytan hallas fri fran hinder som kan forsvara
normalt underhall av transformatorstationen och anslutande ledningar.

Kostnader for eventuell flytt/ombyggnation eller skada av EONs anldggning eller andra ledningar inom
planomradet alternativt omlaggning, uppdimensionering av befintliga ledningar som kravs for
exploatering i samband med planens genomférande bekostas av den som begéar atgarden/exploatéren.

7.4.3 Fiber

| angransande bostadsomrade norr om Internatvagen finns fiberanslutning idag. Det innebar att
mojligheten att koppla in framtida fastigheter och lokaler till det kommunala néatet finns om sa 6nskas.
Kontakt tas med Njudung Energi.

/.4.4 Fjarrvarme

Fjarrvdarme och andra klimatsmarta uppvarmningsalternativ ar att foredra. Planomradet &r inte kopplat till
det kommunala fjarrvdarmenatet. Dock ar angransande industrifastigheter 6ster om korsningen
Internatvagen/Brunnsvagen inkopplade. Kapacitet finns for att ansluta framtida samlingslokal och
sporthall till det kommunala natet om sa 6nskas. Kontakt tas med Njudung Energi for anslutning.
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7.4.5 Vatten och avlopp

Det finns en anslutningspunkt in till omradet i korsningen Internatvagen/ Kursvagen som inte ar
pakopplad i dagslaget, ledningen ligger vid anslutningspunkten 164,15 m 6ver havet. Dagvattenledningen
ar av betong och har en innerdimension pa 225 mm. Det forekommer inga uppgifter om kdnda problem i
befintligt ledningssystem. Fastigheten kommer att forses med forbindelsepunkt for kommunalt
dagvatten.

Dagvattenservisen har begransad kapacitet och huvudledningen ar hart belastad nedstréms. Med
anledning av detta férordas att dven nyttjande av LOD (lokalt omh&ndertagande av dagvatten) géllande
dagvattenhantering i samband med byggnation av fastigheten.

For avledning av dagvatten fran huvudbyggnaden samt kringliggande ytor finns goda méjligheter att
infiltrera detta i nordvastlig riktning och séderut, till naturmark.

I lagpunkten i planomradets norddstra hérn leder vagdiket till en vagtrumma under Internatvagen med
innerdimension 300 mm som leder dagvatten vidare norrut. Vagtrumman som avvattnar omradet har
kapacitet att ta hand om det dimensionerande flodet vid ett 100 — arsregn och ingen férandring i
dagvattenhantering kravs da for detta omrade. Dagvatten som avrinner till vagdiket i planomradets
sydostra del foljer vagdiket soderut. Ifall en gang-och cykelvag anldggs langs med den befintliga vagen
soder om korsningen Internatvagen/Brunnsvagen foreslas att man foljer planbeskrivningens forslag och
anlagger ett svackdike mellan vagarna, samt ett vdgdike ut mot naturmarken. Plankartan avsatter mark
for hantering av dagvatten enligt utredningen.

Inom delavrinningsomrade A och D hanteras endast avrinning fran naturmark och tak, dar det generellt
sett inte foreligger nagot reningsbehov. Inom delavrinningsomrade B innebar den planerade situationen
dven en viss mangd hardgjorda ytor, men dessa ar begransade. Dagvatten fran omradet leds neri en
vatmark, vilket innebér fordrojning och viss rening.

Exploatering av omrade C innebér en storre parkeringsyta dar dagvattnet planeras att kopplas pa det
befintliga dagvattensystemet. Forordad dagvattenhantering innebar en férdréjning och viss rening inom
planomradet innan det kopplas pa dagvattensystemet.

7.4.6 Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten. Det &r kommunalférbundet Kretslopp Sydost som ansvarar
for avfallshantering i Vetlanda kommun. Inom planomradet kommer det att uppsta avfall som tillhor bade
hushalls-och verksamhetsavfall och som ska hanteras separat. Inom framtida kvartersmark finns mojlighet
att anordna anlaggningar for fastigheternas avfall i form av miljohus eller dylikt. Kretslopp Sydost ansvarar
for hantering av hushallsavfall. Fér verksamhetsavfallet ar respektive verksamhet ansvariga for sin
avfallshantering.

7.5 Ekonomiska fragor

7.5.1 Planekonomisk beddmning

Kostnaderna for planens upprattande ingar i markpriset vid forsaljning. Vid forsaljning av marken
tillampas gangse pris for Holsbybrunn. Kommunen star endast fér markberedning pa kommunal mark,
d.v.s. kostnader for anpassning av allméan platsmark i anslutning till omradet sa som ny infart, gang-och
cykelvagar.
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Holsby Sportklubb och Holsby Frikyrka bekostar andra exploateringskostnader sa som kostnader for
fastighetsbildning, beredning av tomtmarken, eventuella saneringar, kostnaden for vatten-och avlopp
som tas ut genom anslutnings-och driftavgifter enligt gidllande VA-taxa, el, fiberanslutning och andra
nyttigheter till de planerade lokalerna och andra byggnader.

Bygglovsavgift tas ut enligt gallande taxan i samband med bygglovsgivning och bekostas av
exploatoren/sdkanden.

Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

7.6 Organisatoriska fragor

7.6.1 Avtal
Del av Fastighet Huskvarn 1:37 och del av Huskvarn 1.42 siljs till Holsby frikyrkoférsamling i samband med

att planen vinner laga kraft for privat nyttjanderatt.
Ett fornyat nyttjanderattsavtal ar tecknat mellan kommun och Holsby SK och avser tiden 2020-06-01
t.o.m. 2030-05-31.

Avtalet tillater Holsby SK att utnyttja en del av planomradet som finns med i plankartan.
Nyttjanderattsomradet upplats till Holsby SK utan avgift och nyttjanderattsinnehavaren ar skyldig att halla
omradet med vad darpa finnes av fast och 16s egendom i val vardat skick. Nyttjanderattsinnehavaren ska
se till att det &r god framkomlighet pa infartsvag till nyttjanderattsomradet och pa intilliggande gator
utanfér omradet vid evenemang. Nyttjanderattsinnehavaren ar skyldig att sjalva soka och betala for
verksamheten erforderliga tillstand sa som bygglov, bidrag, forsakringar etc. Nyttjanderattsinnehavaren ar
skyldig att om sa kravs anordna erforderligt stangsel kring omradet eller del dar av. Vdaxande skog inom
nyttjanderattsomradet tillhér kommunen.

Kommunen ager tilltrade till omradet for att kunna avverka skog och utfora anlaggningsarbeten for
skotsel och underhall av intilliggande mark och fér i omradet befintliga ledningar. Detta sker i samrad med
nyttjanderattsinnehavaren. Réjning sker med ca 10 ars mellanrum enligt kommunens skogsbruksplan.

7.6.2 Tidplan

Tidplanen ar preliminar och kan férdndras beroende pa vad som kommer fram under planarbetets gang.

7.6.3 Preliminar tidsplan:
- Samrad: andra kvartalet 2024

- Granskning: tredje kvartalet 2024
- Antagande: fjarde kvartalet 2024
- Laga kraft: forsta kvartalet 2025

Tekniska kontoret,
Irina Fridén

Planarkitekt
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