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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om vad man far géra for
byggatgarder inom planomradet.

Kommunen tar fram ett planférslag med planhandlingar och utredningar. Efter
godkannande av kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) skickas férslaget ut pa samrad.
Under samradstiden far berorda sakdgare, myndigheter och organisationer tillfalle att
lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet tar kommunen fram en
samradsredogorelse som redovisar alla synpunkter som inkommit under samradstiden
och hur kommunen staller sig till dessa.

Planférslaget revideras utifran de synpunkter som inkommit och efter nytt godkannande
fran KSAU stalls det ut pa granskning innan antagande. Vid granskningen ges ett nytt
tillfalle for berérda att ldmna synpunkter. Den som inte inkommit med ett yttrande
innan granskningstidens slut kan komma att forlora sin ratt att overklaga. Efter
granskning tar kommunen fram ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter
som inkommit under granskningstiden och hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas sedan av kommunfullmaktige eller kommunstyrelsen. De som inte
fatt sina synpunkter tillgodosedda under planprocessen kan 6verklaga beslutet. Beslutet
om att anta en detaljplan far laga kraft, nar tiden for 6éverklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer information om
planprocessen finns pa kommunens hemsida vetlanda.se/detaljplaner.

Vi befinner oss i samradsskedet.

L

Detaljplanen far rattsverkan
och bérjar gélla
3 veckor efter antagande
om den inte dverklagas

®

Granskning Antagande Laga kraft

Oversiktsplan

Planuppdrag

Planarbete Samrad

~
Planhandlingar och Synpunkter samlas in fran berérda
underlag tas fram sakagare, myndigheter och organisationer

Genomfdrande
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Syfte

Syftet med dndringen &ar att 6ka den tillatna byggnadsarean samt majliggora for
parkeringar inom en del av fastigheten Korsberga 2:22.

Planandringen foljer det syfte som finns i den underliggande detaljplanen fran 1994.

Figur 1: Bild éver omradet fér planédndringen

Beskrivning av detaljplanen

Planomradet

Planomradet ligger i Korsberga i Vetlanda kommun som ligger cirka 15 km séder om
Vetlanda titort. Andringen omfattar fastigheten Korsberga 2:22 (tidigare Korsberga
Klockaregard 2:22) som ligger centralt i Korsberga.
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Figur 2: Karta ddr planomrdadet har markerats med svart cirkel

Omradesbeskrivning
Fastigheten Korsberga 2:22 4r ca 16 000 m? stor och dgs av Vetlanda kommunen.
Inom fastigheten finns idag skollokaler (Korsberga férskola) och sarskilt boende

(Osterédng serviceboende). Resterande mark bestar av parkering, utevistelseytor och ett
mindre naturomrade i den Ostra delen av fastigheten.
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Figur 3: Fastigheten Korsberga 2:22 Byggnaderna ldngst i séder pa fastigheten dr bortplockade.

Bakgrund

Det finns dnskemal om en utbyggnad av Osterédng serviceboende i Korsberga, for att
samtidigt kunna atgarda andra brister kopplade till byggnaden. Den tilltdnkta
tilloyggnaden skulle ge ett tillskott pa ca fem nya lagenheter med tillhrande
gemensamt utrymme.

En utokning av det befintliga boendet ryms inte inom gallande detaljplans byggratt. For
att mojliggora atgarden kravs det en andring av detaljplanen.

Andringen av detaljplanen mojliggér utdkade exploateringsmdjligheter inom
fastigheten, samt mojliggor for fler parkeringar.

Befintlig detaljplan

Detaljplanen for Korsberga Klockaregérd 2:22 m.fl. (Osterdng servicehus) nummer 416,
vann laga kraft 1994-02-25.

Detaljplanen anger som anvandningsbestammelser for kvartersmark, servicebostader
for gruppboende (B1) och tryckstegringsstation for vatten (E1). Byggnader far uppforas
med hogst en eller tva vaningar (I, Il) och med en storsta byggnadsarea i kvadratmeter (e
000). Planen omfattar dven allmanplats, NATUR och GATA (Osteriangsvagen och Sédra
Kyrkogatan).

| planbeskrivningen anges planens syfte; “Detaljplanen syftar till en utbyggnad av det
befintliga servicehemmet Osterang med ca 22 lagenheter”.

Figur 4 visar befintlig detaljplan och det omrade som berors av andringen.
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Figur 4: Plankarta fér Korsberga Klockaregdrd 2:22 m.fl. Osteréng Servicehus (1994) med omrédet som
berérs av dndringen markerat i gult.
Angransande detaljplaner

Delar av detaljplanen har ersatts med nya planer som vann laga kraft 2011 och 2012,
nummer 585 och 587.

Genomforandetiden fér samtliga detaljplaner har gatt ut. Figur 5 visar den aktuella
detaljplanen ,416, och de detaljplaner som sedan ersatt en del, 585 och 587.
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Figur 5: Den ursprungliga detaljplanen, nummer 416, och detaljplanerna nummer 585 och 587, laga kraft
2011, respektive 2012, som ersatte delar av ursprungsplanen.

Arendeinformation

Kommun: Vetlanda kommun
Arendenummer: KLF 2026/60

Datum da detaljplanen pabérjades (planuppdrag): 2026-03-09 (KSAU §36)

Planhandlingar

Foljande handlingar tillhér detaljplanen:

e Plankarta med bestammelser och andring (2026-08-24)

e Plan- och genomforandebeskrivning for andring av detaljplan (det har
dokumentet) (2026-08-24)

e Planhandlingar for detaljplan fér Korsberga Klockaregard 2:22, Osterédng
Servicehus (detaljplan nummer 416, Akt nr. 0685-P110) (1994-02-25)

e Undersokning om behovet att uppratta en strategisk miljobedémning med
tillhérande kontrollista/uteslutningstabeller (2026-06-12)

e Fastighetsforteckning (2026-08-17)

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till 5 ar (60 manader) fran det att planen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny
detaljplan eller andrar gallande detaljplan.
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Varfor andring av detaljplan valts

En dndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa en plan till nya forhallanden
och halla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som gors vid
upprattande av en ny detaljplan.

Andringen beddms inte vara s& omfattande att en ny detaljplan behéver upprittas, den
beddms inte strida mot den gédllande planens syfte och detaljplanen ar inte aktuell att
upphavas i nagon del.

Enskilda planbestammelser upphavs och dndras.

Forfarande

Planen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen. Planen forvantas
inte medfora en betydande miljopaverkan, bedéms inte vara av allméant intresse och
strider inte mot kommunens 6versiktsplan.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) §36 gav 2026-03-09 Tekniska kontoret i
uppdrag att ta fram en dndring av detaljplan for Korsberga 2:22 m.fl. (Osterédng
servicehus), nummer 416. Syftet ar att mojliggéra en utdkad byggratt inom del av
fastigheten Korsberga 2:22.

Framtagande av planforslag

Vetlanda kommuns planavdelning har i samarbete med fastighetsavdelningen arbetat
fram forslaget for andring av detaljplan.

Detaljplanen och motiv till regleringar

Andring av detaljplan

Planandringen omfattar endast en del av den befintliga planen. Andringen géller en del
av den befintliga begransningen av markens utnyttjande, i syfte att mojliggéra en
tillbyggnad av serviceboendet samt att anldagga parkeringar.

Planédndringen innebér att detaljplanen for Korsberga Klockaregard 2:22 m.fl. fortsatter
att galla men att planens bestimmelser andras inom en liten del av kvartersmarken.
Dessa handlingar blir saledes ett komplement till befintliga planhandlingar.
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Figur 6: Karta 6ver omrddet ddr dndringarna redovisas (inom den gula markeringen). Den réda ytan
redovisar delarna av detaljplanen som ersattes av nyare detaljplaner, nummer 585 och 587.

Allman plats

Andringen berér endast kvartersmark.

Kvartersmark

Det sker inga forandringar vad géaller anvandning. Tillaten anvandning &r servicebostader
for gruppboende (B1).

| den nuvarande detaljplanen tillats att byggnader uppfors med hogst en eller tva
vaningar (1, Il). Den vastra flygeln av befintligt serviceboende dar den tilltdnkta
tilloyggnaden dockas an ar utformad med en vaning (l). Planandringen utformas med
samma hojd som befintligt serviceboende intill den planerade tillbyggnaden. Befintliga
bestammelsen om hogsta antal vaningar ar en gammal bestdmmelse som inte langre
anvands. For att sdkerstalla planandringens genomférbarhet ersatts denna bestimmelse
av nya bestammelser om nockhdjd. Hogsta nockhdjd satts till 6 meter i enlighet med
uppmaét nockhdjd pa befintligt hus. En exploateringsgrad av 380 m? sitts inom det
dndrade omradet for att begransa byggnadens yta. Inom de delar av géllande detaljplan
(416) som inte dndras galler fortsatt samma antal vaningar och exploateringsgrad.
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Det dandrade planomradet delas av en egenskapsgrans i tva delar, en nordlig och en
sydlig del. Inom det nordliga egenskapsomradet tas bestammelsen for begransning av
markens utnyttjande bort for att mojliggora att en tillboyggnad kan uppforas. Inom det
sydliga egenskapsomradet behalls bestammelsen for begransning av markens
utnyttjande, men ges en uppdaterad bestdmmelse for att hindra att en byggnad
uppfors, men tillata anldggandet av parkeringar.

Motiv till planens regleringar

Har redovisas en lista pa alla planbestammelser och deras motiv.

Anvandningsbestammelser

Anvandningsbestammelserna redovisar hur marken inom planomradet far anvandas.

Bestammelse i Ny bestammelse Beteckning Motiv till reglering
befintlig detaljplan  (galler inom

planomradet for

andringen)
B1, Servicebostader | Servicebostader for | B1 Det sker ingen fordandring
for gruppboende gruppboende vad géller anvandningen.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestammelserna preciserar och begransar vad som far géras inom
planomradet.

Bestammelse i Ny bestammelse | Beteckning Motiv till reglering
befintlig (galler inom
detaljplan planomradet for

andringen)
............ Storsta e1 Storsta tillatna byggnadsarea
RSN byggnadsarea ar for byggnader utékas med 380
Marken far inte 380 m? m? for att mojliggora
bebyggas tillbyggnad av Osterédng

serviceboende. Denna
bestammelse ersatter tidigare
bestammelsen om mark som
inte ska bebyggas.
Planbestammelsen galler
endast inom markerad

egenskapsgrans.
............ Marken far inte L. | Bestammelsen for
DEIEIRENEN forses med «.+.. -] | begransning av markens
Marken far inte | byggnad utnyttjande uppdateras till en
bebyggas nuvarande

bestammelseformulering.
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Bestammelse i Ny bestammelse | Beteckning Motiv till reglering
befintlig (galler inom

detaljplan planomradet for
andringen)

Bestammelsen sakerstaller att
marken halls fri fran
byggnader, men tillater att
parkering anlaggs.
Planbestammelsen galler
endast inom markerad

egenskapsgrans.
- Hogsta nockhojd h1 Tillbyggnaden ska ha hogst
ar 6 meter samma hojd som den

befintliga delen av Ostering
serviceboende dar andringen
av planen mojliggor
tillbyggnad.
Planbestammelsen galler
endast inom markerad
egenskapsgrans och
efterliknar hojden pa
befintligt hus.

Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Genomforandet av plandndringen férutsatter inte markkop eller markbyten och innebar
inte att det uppstar nagon rattighet eller skyldighet att I6sa in mark eller annat
utrymme.

Fastighetsrattsliga fragor

Planandringen innebér ingen paverkan pa befintliga fastigheter.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av vatten och avlopp

Planomradet foreslas ansluta till det kommunala vatten- och avloppsnatet, likt
resterande del av fastigheten.

Ekonomiska fragor

Kommunen star for kostnaderna i framtagandet av detaljplanen. Ingen planavgift tas ut i
samband med bygglov fér den tillbyggnad som ska ske pa Korsberga 2:22, Osteriang
serviceboende.

10
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Organisatoriska fragor

Tidplan
En grov preliminar tidplan redovisas nedan:

e Samrad: 2026 augusti-september
e Granskning: 2026 Q3/4

e Antagande: 2026 Q4

e laga kraft: 2026 Q4

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

| géllande 6versiktsplan (2010) finns inget stallningstagande till omradet. Planen sager
att nytt boende for dldre ska laggas i anslutning till befintliga boende for dldre.

Detaljplan

Den gillande detaljplanen for Ostering serviceboende, detaljplan 416, anger att marken
far anvandas for servicebostader for gruppboende (B1) med hogst en eller tva vaningar.
Planen vann laga kraft 1994. Delar av planen har i vast blivit ersatt av detaljplan 585 och
587, som vann laga kraft 2011 och 2012.

Vard- och omsorgsnamnden

Vard- och omsorgsnamnden beslutade 2022-12-15, § 132 att ge Tekniska kontoret i
uppdrag att bereda forutsittningarna fér nya dldreboende. Onskemal dr en utdkning av
bland annat Osterang serviceboende i Korsberga.

Undersokning enligt 6 kap. 58 miljébalken

Undersokningen for om planen kan medfora betydande miljopaverkan ar framtagen
2026-06-12.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Andringen av planen innebar mojligheten att bygga inom en liten del av kvartersmarken,
max 380 m?, samt maéjlighet fér parkeringar inom planomradet fér andringen.

Slutsatsen efter undersékningen om betydande miljépaverkan ar att planen inte bedéms
medfora betydande miljopaverkan.

Planeringsforutsattningar

Riksintressen

3 kap. 5-98§ och 4 kap. i miljobalken innehaller bestammelser for hushallning med mark
och vatten for sarskilt utpekade omraden i landet (riksintressen).

11
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Planomradet ligger inom riksintresse for skyddade vattendrag (Eman) enligt 4 kap. 6 §
miljobalken. Planomradet omfattas ocksa av riksintresse fér kommunikationer luftfart
genom att det ingar i MSA-omradet for Vaxjo flygplats. Riksintressena bedoms inte
paverkas av planandringen.

Naturvard

Det finns inga intressen for naturvard inom planomradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel anger att mark- och vattenomraden ska anvandas for det
eller de andamal for vilka de &r mest lampade med hansyn till en rad aspekter. Eftersom
marken redan &r ianspraktagen bidrar dndringen av planen till hushallning med mark
jamfort med att bygga pa ny mark.

Miljokvalitetsnormer

5 kap. miljobalken behandlar miljokvalitetsnormer (MKN). MKN &r ett begrepp som
satter en bindande grans for ett miljotillstand som ska foljas vid eller efter en viss
tidpunkt. En miljokvalitetsnorm faststalls utifran kunskap om vad som utgor en
fororeningsniva eller stdrningsniva som manniskor, miljé och natur kan utsattas for utan
storre paverkan.

Andringen av detaljplanen bedéms inte ha en paverkan pa miljdkvalitetsnormerna.
Andringen paverkar endast en liten yta pd marken och byggratten och innebir inte att
ny mark tas i ansprak.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Planandringen medfér ingen andring av behovet pa fordrojning av dagvatten inom den
aktuella delen av fastigheten Korsberga 2:22. Den hardgjorda ytan ar liknande fére och
efter planandringen.

Delen av plandndringen som majliggors for byggnation bestar idag mestadels av
asfalterade gangvagar och grusplan, medan mindre an hélften av ytan bestar av gronyta.
Att bebygga ytan med max 380 m? skulle inte paverka hur dagvattnet hanteras avsevirt.
Delen av plandndringen som bestar av prickmark (begransning av markens utnyttjande)
har under flera ar varit bebyggt med tillfdlliga byggnader, med en stérre area dn den
mojliga nya bebyggelsen. Detta har nu aterstallts till grusplan. Till vaster, soder och Oster
om planomradet finns det mycket gronomraden som kan bidra till hantering av
dagvatten. Bedomningen &r att dndringen inte paverkar hanteringen av dagvatten.

12
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Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller fran trafik

Planomradet for dndringen har enligt bullerkarteringen fran 2025 en dygnsekvivalent
ljudniva lagre dn 40 dBA, samt en maximal ljudniva lagre an 55 dBA. Planomradet
beddéms ddarmed inte paverkas av buller.

Bullerkartering. Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA«
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Figur 7: Urklipp fran bullerkarteringen 6ver planomrdadet

Risk for oversvamning

Soder i planomradet for andringen finns det enligt skyfallskarteringen risk for
oversvamning vid kraftiga skyfall, med vattennivaer mellan 0,1-0,2 meter. Omradet som
planlaggs for bebyggelse genom plandndringen paverkas inte.

Skyfallskarteringen ar fran 2015 och kommer fran Lansstyrelsen.

13
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Figur 8: Urklipp fran skyfallskartering

Kulturmiljo

Sarskilt vardefulla bebyggelseomraden

Runtomkring fastigheten finns det bostadsomrade med aldre, mera traditionellt
gestaltade hus. Samtliga byggnader inom kulturmiljdomradet &r klassade i kategorin
allmdnt bebyggelsevdrde (PBL 8:17) i kommunens byggnadsinventering fran 2024.

| Korsberga finns tre omraden som utpekats som séarskilt vardefulla bebyggelseomraden.
En av de bestdr av fem kedjehus fran 1960-talet 6ster om Osterdngsvigen samt ett
flerfamiljshus pa vastra sidan av samma gata. Husen uppfordes i slutet av 1950-talet och
borjan av 1960-talet. Moderniseringar har skett nar det galler kedjehusen men
sammantaget ar bebyggelsen ett tydligt uttryck for sin tid.

Planomradet bedoms generellt som tdligt efter som det genomgatt flera anpassningar
till nya verksamheters behov. | flera ar har baracker placerats mot fastighetens sédra
grans under tiden for ombyggnation och tillbyggnation av férskolan. | och med
fardigstallande av forskolan demonteras barackerna och ytan stalls i ordning. Ytan kan
anvandas och gestaltas for utomhusmiljén som ska projekteras i samband med den
planerad tillbyggnad av Osterdng serviceboende, vilket blir en férbattring fran tidigare
situation (grusplan).

Andringen av detaljplanen bedéms inte f3 visuella konsekvenser och darmed péverkas
inte kulturmiljon s6der om fastigheten Korsberga 2:22.

14
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Figur 9: Omrddet for kulturmilié markerat med lila. Kulturmiljéutredningen dr framtagen 2023 av Jénképings
Ldans Museum.

Figur 10: Radhusen lings Osterdngsvéigen som dr klassade som kulturmiljomrdde med allmdnt
bebyggelsevdrde.

15
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Teknik

Ledningar

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. S6der om fastigheten Korsberga
2:22 har EON en teknisk anldggning och markanlagda elkablar. Andringen av
detaljplanen paverkar inte dessa.

Njudung Energi har en vattenledning som gar igenom det andrade omradet. Prickmark
sakerstaller att byggnader haller ett avstand om minst 3 meter till ledningen och ddrmed
paverkas inte ledningen.

Trafik

Trafiksituationen bedoms inte forandras eller paverkas genom planandringen.

Parkeringar

Utbyggnad av Osteréng serviceboende kan medféra ett behov av fler parkeringar. Fér
att mojliggora att fler parkeringar kan anlaggas férnyas bestammelsen for prickmarken
for att fortydliga att endast byggnader inte far uppforas.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla atgarder som ror barn i férsta hand beakta vad som
beddms vara barnets basta. Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till barns
intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Plandndringen medfor
stérre byggnadsarea pa Osterang serviceboende som dr sammanbyggd med Korsberga
forskola. Barn och unga beddms inte paverkas negativ av det aktuella planférslaget da
forskolan inte anvander sig av den andrade ytan.

Konsekvenser

Miljobedomning

Kommunen bedémer att detaljplanens tankbara effekter inte komma medféra nagon
risk for miljon eller manniskors hélsa och sdkerhet pa lang sikt. En strategisk
miljobedémning behoéver inte genomféras och det finns inget behov av att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning. Beslutet motiveras genom kommunens undersékning om
behovet att uppratta en strategisk miljobedémning.

Riksintressen

Andringen av planen innebar endast en mindre utbyggnad av den befintliga
verksamheten. Andringen av planen paverkar didrmed inget av de riksintressen som
finns inom planomradet.

16
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Halsa och sdkerhet

Risk for oversvamning

Andringen av planen tilldter ny bebyggelse pa en plats som inte har nagra patagliga
risker for 6versvamningar. Riskomradet soder om omradet fér d&ndringen bedoms inte
paverka en mojlig tillbyggnad.

Kulturmiljo

Andringen av planen beddms inte medféra ndgon péaverkan pa kulturmiljén som finns
s6der om omradet. Utbyggnaden av Ostering kommer att hélla ett avstdnd om minst 45
meter till det omrade som ar av varde for kulturmiljon. Under flera ars tid har det statt
tillfalliga byggnader till forskoleverksamheten mindre dn 20 meter fran omradet for
kulturmiljé. Utbyggnaden av Ostering kommer dessutom att félja befintlig utformning i
och med begransningarna i byggratt samt hojd pa byggnadsverket.

Sammantaget bedoms det vara lampligt att tilldta en utbyggnad genom att upphava en
del av prickmarken, med tanke pa kommunens behov av att utdka antalet platser pa
dldreboende och att fastigheten redan ar exploaterad for andamalet.

Isak Edemyr
Planarkitekt
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