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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om vad man far géra for
byggatgarder inom planomradet.

Kommunen tar fram ett planférslag med planhandlingar och utredningar. Efter
godkdnnande av kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) skickas forslaget ut pa samrad.
Under samradstiden far berorda sakagare, myndigheter och organisationer tillfalle att
lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet tar kommunen fram en
samradsredogorelse som redovisar alla synpunkter som inkommit under samradstiden
och hur kommunen staller sig till dessa.

Planférslaget revideras utifran de synpunkter som inkommit och efter nytt godkdannande
fran KSAU stélls det ut pa granskning innan antagande. Vid granskningen ges ett nytt
tillfalle for berdérda att lamna synpunkter. Den som inte inkommit med ett yttrande
innan granskningstidens slut kan komma att forlora sin ratt att éverklaga. Efter
granskning tar kommunen fram ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter
som inkommit under granskningstiden och hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas sedan av kommunstyrelsen. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda under planprocessen kan dverklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan far laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om
antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer information om planprocessen finns
pa kommunens hemsida vetlanda.se/detaljplaner.

L

. Detaljplanen far rattsverkan

Oversiktsplan och bérjar gilla

3 veckor efter antagande
om den inte 6verklagas

®

Planarbete Granskning Antagande Laga kraft

Planuppdrag

~~
Planhandlingar och Synpunkter samlas in fran berérda

underlag tas fram sakdgare, myndigheter och organisationer .
Genomfdrande

Bygglov
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Syfte

Syftet med andringen ar att 6ka den tillatna byggnadshdjden inom en del av fastigheten
Listen 21. Byggnadshojden utdkas for att mojliggéra utbyggnad av industrilokalerna med
hoglager.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradet

Planomradet ligger i Brogards industriomrade i Vetlanda tatort och dndringen omfattar
fastigheten Listen 21. Industriomradet ligger soder om Vetlanda centrum och avgransas
soderut av Vasterleden.

Figur 1: Karta ddr planomrddet har markerats med symbol

Listen 21 &r 41 000 kvm stor. Fastigheten nas via Brogardsgatan. Pa fastigheten finns
idag industrilokaler, parkeringsytor och ett mindre naturomrade med tallar i den vastra
delen.
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Figur 2: Fastigheten Listen 21

Bakgrund

Fastighetsdgaren vill bygga en lagerbyggnad (hoglager) som inte ryms inom befintlig
detaljplans byggratt. For att mojliggora byggnationen behover detaljplanen dndras.

Befintlig detaljplan

Detaljplanen for Brogards industriomrade vann laga kraft 1981. Detaljplanen anger att
marken far anvandas for industriandamal och att byggnader far uppféras med en
maximal byggnadshojd pa 10,6 meter. Planen omfattar dven allmén plats; Stalvdgen och
del av Brogardsgatan.

| planbeskrivningen anges planens syfte; Avsikten med planférslaget dr att gatumarken i
Metallvidgen ska éverféras till industrimark. Industrin i omrddets nordvdstra del édger
marken pd émse sidor om Metallvdgen och industrin i sydvdstra delen avser att
expandera vdster Metallvégen.

Delar av detaljplanen har ersatts med nya planer som vann laga kraft 2001 och 2003.
Aven dessa anger att omradet far anvandas for industriandamal.

Figur 3 visar befintlig detaljplan och det omrdde som berdérs av andringen.
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Figur 3: Plankarta for Brogdrds industriomrdde (1981) med omrddet som berérs av dndringen markerat

Arendeinformation

Kommun: Vetlanda kommun
Arendenummer: KLF 2025/214

Datum da detaljplanen pabdrjades (planuppdrag): 2025-08-25 (KLF §133)

Detaljplanen

Foljande handlingar tillhor detaljplanen:

e Plankarta for andring av detaljplan

e Plan- och genomforandebeskrivning for dndring av detaljplan (det har
dokumentet)

e Planhandlingar for detaljplan for Brogards industriomrade (detaljplan nummer
308)

e Undersokning om behovet att uppratta en strategisk miljobedémning med
tillhdrande kontrollista/uteslutningstabeller

e Fastighetsforteckning
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Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar (60 manader) fran den dag da andringen vinner laga kraft.

Andring av detaljplan

En dndring av en detaljplan kan anvédndas for att anpassa en plan till nya férhallanden
och halla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som gors vid
upprattande av en ny plan. Andringen kan géras om den uppfyller plan- och bygglagens
krav pa tydlighet och om den ryms inom syftet for den ursprungliga planen. Processen
for att gora en andring foljer samma process som vid framtagande av en ny detaljplan.

Andringen bedéms kunna goras inom syftet for den befintliga planen. Omradet kommer
fortsatt kunna utvecklas som ett industriomrade. Det finns inga formuleringar i den
ursprungliga planens syfte angaende byggnadshojd, som ar det som den foreslagna
andringen avser.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Planen ar forenlig med kommunens
oversiktsplan, bedoms inte medfora betydande miljopaverkan och bedéms inte vara av
betydande intresse for allmanheten.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2025-08-25 planavdelningen i uppdrag att dndra
detaljplanen fér Brogards industriomrade. Syftet ar att mojliggéra en hogre
byggnadshojd inom del av fastigheten Listen 21.
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Detaljplanen och motiv till regleringar

Andring av detaljplan

| den nuvarande detaljplanen &r hogsta byggnadshéjd 10,6 meter. Andringen av
detaljplanen maojliggor den nya, hogre lagerbyggnaden och anpassar detaljplanen till
befintliga forhallanden i den delen dar en hogre byggnad redan tillatits genom bygglov.
Illustrationen i figur 4 visar de delar som andras.

Inom de delar av fastigheten som inte dndras géller fortsatt 10,6 meter.

Figur 4: Modell 6ver omrddet ddr dndringarna redovisas.
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Kvartersmark

| den nuvarande detaljplanen ar hogsta byggnadshojd 10,6 meter genom andringen hojs
den for att mojliggora den planerade lagerbyggnaden. Inom de delar av fastigheten som
inte dndras galler fortsatt 10,6 meter.

Bestimmelse i Ny bestammelse Beteckning = Motiv till reglering
befintlig detaljplan  (galler inom

planomradet for

andringen)
Hogsta Hogsta nockhojd ar | h 27 Hogsta tillatna hojd for
byggnadshojd ar 27 meter byggnader utdkas till 27
10,6 meter meter for att mojliggora
byggnation av lager.

Hogsta Hogsta nockhdjd ar | h,16 Hogsta tillatna hojd for
byggnadshdjd ar 16 meter byggnader utokas till 16
10,6 meter meter inom det omrade dér

byggnaden redan idag
overskrider detaljplanens

reglering.
Hogsta Hogsta nockhojd ar | h310,6 Definitionen "byggnadshojd"
byggnadshdjd ar 10,6 meter anvands inte langre. For att fa
10,6 meter en mer enhetlig reglering

anvands nockhojd istéllet.

Det sker inga forandringar vad géller anvandning. Tillaten anvandning &r industi (J).

Allman plats

Det sker inga forandringar av allman plats.

Genomforande

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kommunen har tecknat ett planavtal som reglerar kostnaderna for framtagandet av
planen. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov for den bebyggelse som ska ske
pa Listen 21.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen tas fram enligt foljande tidplan. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under planprocessen.

e Planavtal, tecknat 2025-06-05

e Planuppdrag, KSAU §133 2025-08-25
e Samrad, november-december 2025
e Granskning, februari 2026

e Antagande, maj 2026

e laga kraft, prelimindrt Q2 2026

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

Omradet ar i gillande 6versiktsplan (2010) inte utpekat fér nagon utveckling av
markanvindningen. | den férdjupade dversiktsplanen fér Vetlanda tatort (FOP 2020)
beskrivs omradet som ett utvecklingsomrdde fér industri. | FOP:en star det att omradet
ar relativt 1agt utnyttjat och bor utvecklas genom fortatning med verksamheter. Med
manga markansprak i tatorten ar det viktigt att omradet fortatas pa ett resurseffektivt
satt sa att sa manga verksamheter som majligt kan inrymmas. Omradets nuvarande
indelning i kluster bor beaktas i den fortsatta utvecklingen.

Detaljplan

Den gallande detaljplanen fér Brogards industriomrade (308) anger att marken far
anvandas for industridndamal med en byggnadshojd pa 10,6 meter. Planen vann laga
kraft 1981.

Undersokning enligt 6 kap. 58 miljobalken

Andringen av detaljplanen berér endast byggnadshéjd inom ett befintlig industriomrade.
Att tillata en hogre byggnadshojd beddms inte fa konsekvenser som kan medféra
betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Andringen av detaljplanen bedéms inte innebira betydande miljopaverkan.
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Planeringsforutsattningar

Riksintressen

Planomradet ligger inom Emans avrinningsomrade som utgor ett riksintresse enligt

4 kap. 6 § miljobalken. Vattenkraftverk samt vattenreglering eller vattenéverledning for
kraftdndamal far inte utforas. Planomradet omfattas ocksa av riksintresse for
kommunikationer luftfart genom att det ingar i MSA-omradet fér Vaxjo flygplats.

Miljokvalitetsnormer

5 kap. miljobalken behandlar miljokvalitetsnormer (MKN). MKN &r ett begrepp som
satter en bindande grans for ett miljotillstand som ska féljas vid eller efter en viss
tidpunkt. En miljokvalitetsnorm faststalls utifran kunskap om vad som utgoér en
fororeningsniva eller stérningsniva som manniskor, miljo och natur kan utsattas for utan
storre paverkan.

Andringen av detaljplanen bedéms inte ha en paverkan pa miljdkvalitetsnormerna.
Andringen paverkar endast den vertikala byggratten och innebir inte att mer mark tas i
ansprak.

Kulturmiljo

Brogard ar Vetlanda stads storsta industriomrade. Intrycket domineras av storskaliga
anldggningar. Omradet genomkorsas av jarnvagsspar, dels kvarvarande gamla
industrispar fran bland annat husfabrikens tid, dels den nedlagda banan mot Aseda.
Flera av byggnaderna inom Brogards industriomrade byggdes pa 60/70-talet.
Industriomradet har byggts ut och fordndrats efterhand. Omradet bestar i huvudsak av
storskaliga anldaggningar utan egentlig arkitektonisk gestaltning. Det finns dock nagra
dldre mera traditionellt gestaltade byggnader exempelvis langs Brogardsgaran med
bland annat den tidigare pianofabriken. Nagra byggnader &r klassade i kategorin allmdnt
bebyggelsevirde (PBL 8:17) i kommunens byggnadsinventering fran 2024.

Brogards industriomrade finns beskrivet i kommunens kulturmiljéunderlag. Féljande
karaktarsdrag ar vardefulla inom omradet:

e Bevarande av jarnvagsspar, pa den vastra sidan av Brogardsgatan (dar
planomradet ligger) finns inte jarnvagssparen kvar

e Aldre bevarade fabriksanldggningar

e Brogardsgatan som den dldsta gatustrackningen i omradet

Omradet bedéms generellt som tdligt efter som det genomgatt flera anpassningar till
nya verksamheters behov.

Inom planomradet finns inga byggnader med nagra sarskilda kulturhistoriska varden.
Det dldre jarnvagssparet och Brogradsgatan ligger utanfér planomradet.
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Figur 5: Brogdrdsgatan

Konsekvenser

Andringen av detaljplanen bedéms fa visuella konsekvenser och didrmed péaverka
stadsbilden.

Stadsbild

Den befintliga planen har en outnyttjad byggratt idag och industrin kan darfér byggas ut,
utan att planen dndras. Det ar endast hoéjden pa delar av den planerade byggnaden som

inte ryms inom byggratten och darfor foreslas andringen av detaljplanen som tillater en

hogre hojd inom del av omradet.

Pa fastigheten Listen 21 har sedan tidigare en hogre byggnad uppforts (mindre avvikelse
i bygglov), se bild nummer 2 i figur 6. Den ar cirka 16 meter hog.

Aven om detaljplanen fér Brogérds industriomrade endast tilldter en byggnadshdjd pa
10,6 meter finns flera 6vriga element, sasom skorstenar som ar hégre an 10,6 meter.
Bild nummer 1 och 3 i figur 6 visar exempel pa hégre byggnadsdelar i ndromradet.
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Figur 6: Omrddesbilder: Bild 1 och 3 visar hégre element i industriomrddet (hégre én 10,6 meter). Bild 2 visar
den befintliga tillbyggnaden pa Listen 21.

En hogre byggnad har uppforts vaster om planomradet pa fastigheten Listen 14.
Byggnaden mojliggjordes genom en ny detaljplan (laga kraft 2003). Marken i omradet
sluttar vasterut och byggnaden ligger darfor nagot lagre an Listen 21.

Detaljplanen fran 2003 tillater 26 meter inom en del av fastigheten Listen 14.

mmm |

=

Figur 7: Listen 14
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For att studera hojderna i forhallande till omradet i sin helhet har en 3D-modell tagits
fram. | modellen redovisas endast byggnadshojder och en markmodell (skorstenar, trad
och andra detaljer framgar inte av modellen). | figur 8 redovisas omradet sett fran
Brogardsgatan (A) och Vasterleden (B).
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A: Vy fran Brogardsgatan B: Vy fran Vasterleden

Figur 8: 3D modell 6ver omradet

Figur 9 visar det ungefarliga laget fran vilka vyerna ar hamtade.

Figur 9: Ungefdrliga ldgen fran vilka vyerna i 3D-modellen dr hdmtade.

Sammantaget beddoms det vara lampligt att tillata en hogre byggnadshojd inom del av
fastigheten Listen 21 med tanke pa att omradet i sin helhet har varierade hojder.
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